
  
حله اي ناحيه دو ارزيابي عملكرد مديريت شهري در پايداري م

  )كالاد آباد وشمس محله هاي مجيديه،(تهران 4شهرداري منطقه
  25/6/90:         پذيرش مقاله3/4/90:دريافت مقاله

 7-28: صفحات
  1 استاديار مديريت شهري دانشگاه علامه طباطبايي:غلامرضا كاظميان

Email: kazemian1344@gmail.com) 
  استاديار جغرافيا وبرنامه ريزي شهري دانشگاه تربيت مدرس:ابوالفضل مشكيني

Email: abolfazl.meshkini@gmail.com 
يا وبرنامه ريزي شهري دانشگاه تربيت مدرس دانش آموخته كارشناسي ارشد جغراف:شادي بيگلري  

Email: Sh.biglari@yahoo.com 
  چكيده

نگرش توسعه پايدار محله، مي كوشد به نيازهاي محله در دوران تغييرات سريع و 
همچنين يكي از اهداف مهم مديريت شهري، توسعه پايدار .نيازهاي متغير پاسخ دهد

اين مهم از طريق مديريت محله اي . اشدشهرها  و در مرحله بعد محلات شهري مي ب
مقاله حاضر به ارزيابي . كه محلات را به عنوان اندام هاي شهر مي داند ميسر مي شود

عملكرد مديريت شهري در پايداري محله اي ناحيه دوشهرداري منطقه چهار تهران 
روش كار در اين  .پرداخته استشمس آباد وكالاد  مشتمل بر محله هاي مجيديه،

 يافته هاي تحقيق نشان مي دهد، .حقيق روش توصيفي پيمايشي و تحليلي مي باشدت
ميزان پايداري ناحيه  .مرز پايداري قراردارد ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران در

 كه شاخص پايداري در اين مطالعه 201به صورت معناداري از عدد   است و204,17دو 
 مديريت شهري در پايداري ناحيه دو ، هابراساس يافته .است بالاتر مي باشد

به صورت معنا داري تاثيرگذار  511/0 شهرداري منطقه چهار تهران با ضريب تعيين
 درصد 34,4 عملكرد كالبدي با بعدهمچنين عملكرد مديريت شهري در. بوده است

كمترين تاثير را در پايداري  درصد 6,3 عملكرد اقتصادي با بعدبيشترين تاثير و در
   .لي ناحيه داشته استك

   آباد،  كالادشمس مديريت شهري، توسعه پايدار محله اي، مجيديه، :واژگانكليد

                                                 
 - نبش كوچه هفت پيكر- خيابان نظامي گنجوي-نيرخيابان توا- خيابان وليعصر- تهران:نويسنده مسئول . ١  

                                                 دانشكده مديريت دانشگاه علامه طباطبايي
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  مقدمه    
محله پايدار داراي هويت مختص به خود مي باشد، سكونتي شاد و سرزنده را براي اهالي 

يت بالاي خود مهيا مي كند، ساكنين محله نسبت به آن احساس تعلق و دلبستگي دارند، از كيف
زندگي و محيط زيست برخوردار است، به اهالي خود خدمات مناسبي را ارائه مي دهد و از 

محله پايدار بايد به گونه اي برنامه ريزي شود كه ضمن بهره . دسترسي مناسبي برخوردار است
ند، برداري كارآمد از منابع ،حق انتخاب و بهره مندي عادلانه از محيط را براي ساكنين فراهم ك

رويكردي كه فرايند برنامه ريزي  محلات را به اين سمت سوق مي دهد رويكرد توسعه محله 
  .اي پايدار است

سابقه گسترش و تحول شهر تهران نشان مي دهد كه محلات در اين شهر به گونه اي 
متفاوتي شكل گرفته اند، بعضي داراي طرح ونقشه قبلي و برنامه ريزي شده بوده اند مانند 

ه كالاد در ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران و يا برخي بيشتر داراي ريشه روستايي محل
بوده اند مانند محله شمس آباد و مجيديه كه بعدها بر اثر گسترش جمعيت و تامين امكانات 

  .توسعه شهري بزرگتر شده و بر اثر مرور زمان جزئي  از محلات شهر تهران شده اند
ر اين است كه با تمركز بر رويكرد توسعه محله اي، با توجه به  در اين پژوهش هدف ب

معيارهاي در نظر گرفته شده، ميزان پايداري محله اي ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران 
مشتمل بر سه محله مذكور سنجيده و همچنين ميزان تاثيرگذاري مديريت شهري در پايداري 

  .اين  محله ها بررسي و مقايسه شود
  
  ان مسئلهبي

رفع مشكلات مرتبط به محله هاي تهران ، ضمن آنكه مي تواند به انسجام بيشتر روابط محله 
اي منجر شود به نوبه خود قادر به ارائه الگوهاي هويت بخش براي محله هاي جديد نيز خواهد 

در حاليكه رشد سريع تهران در كنار ضعف در مديريت اجرائي و اصول محتوايي طرحهاي . بود
گسترش محله اي، بسياري از محله هاي اين شهر را از پايداريهاي مورد نظر محروم ساخته 

مديريتي  .نحوه مديريت شهر، مي تواند در پايداري آن تاثير گذار باشد) 64،ص1388شيعه، (است، 
كه زمينه و محيط مناسب براي زندگي راحت، امن و اثر بخش شهروندان به تناسب ويژگيهاي 

 . معه مربوطه فراهم كندآنان و جا
در مواجهه با رشد مشكل آفرين شهرها، رويكردهاي مختلف برنامه ريزي به دنبال راه حل 
هاي واقع بينانه توسعه شهري هستند و با توجه به نقش برنامه ريزي محله اي در هدايت و 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

ys
te

m
.k

hu
.a

c.
ir

 o
n 

20
26

-0
6-

11
 ]

 

                             2 / 22

https://system.khu.ac.ir/jgs/article-1-601-fa.html


  ...ريت شهري در پايداري محله اي ناحيه دو شهرداريارزيابي عملكرد مدي
 

9

در .  گرددمديريت شهر هاي بزرگ، بار ديگر توجه فزاينده اي بر روي محله گرايي مشاهده مي
واقع هر نوع تغيير در ساختار وكاركرد محله هاي شهري و يا تغيير در محتوا و شكل زندگي 

 درواقع )Flanagan :1993:119 :(. محله اي در شهر ارتباط مستقيمي با حيات كلي شهر دارد
نوان براي دستيابي به شهرهاي پايدار قبل از هر چيز محلات پايدار لازم است، زيرا محلات به ع

مديريت شهري . كوچكترين واحد تقسيمات شهري، اندام هاي سازنده شهر محسوب مي شوند
و شهرداري با توجه به وظايفي كه در سطح محلات بر عهده دارد، با انجام وظايف خود به 

همچنين با توجه به مطرح شدن . صورت مطلوب  مي تواند  در پايداري محلات تاثير گذار باشد
  .ت محله  بر مبناي محله محوري اهميت اين امر بيشتر و بهتر احساس مي شودرويكرد مديري

 ناحيه دو شهرداري كلي اين مسئله مورد پژوهش قرار مي گيرد كهدر اين مقاله به طور
 توانسته در پايداري ناحيه اندازه مديريت شهري تا چه منطقه چهار تا چه ميزان پايدار است و

  .ثر باشددو شهرداري منطقه چهار مو
  

   فرضيات تحقيقسوالات تحقيق و
  :سوالاتي كه در اين تحقيق به آنها پرداخته شده است به شرح زير مي باشند

  آيا ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران پايدار محسوب مي شود؟ -1
نقش مديريت شهري در وضعيت پايداري ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران  -2

  چيست؟
  :در اين تحقيق مطرح شده اند به شرح زير مي باشندفرضياتي كه 

  .شودمي  به نظر مي رسد ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران، پايدار شناخته -1
  . مديريت شهري موجب پايداري ناحيه دو شهرداري منطقه چهار  تهران شده است-2
  

  روش تحقيق
روش جمع آوري .  استتحليلي-روش تحقيق با توجه به ماهيت كار از نوع توصيفي 

از طريق پرسشنامه و مشاهده ، داده هاي مورد . اطلاعات به صورت اسنادي و پيمايشي است
و فعالان ناحيه )  هزارنفر72(جامعه آماري شامل دو گروه ساكنين . نياز گردآوري شدند

و در عدد 250مي با شد، براي هر گروه بنا بر فرمول كوكران تعداد )  واحد اقتصادي1930(دو
انتخاب نمونه ها با استفاده از نمونه گيري تصادفي خوشه .  پرسشنامه تكميل شد500مجموع 

  .حله هاي سه گانه صورت گرفته ا ستاي و به تفكيك م
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  محدوده مورد مطالعه
از شمال به  تهران قراردارد، 4محدوده مورد مطالعه اين تحقيق در شمال غربي منطقه 

و بزرگراه زين الدين از شرق به خيابان هنگام و بزرگراه امام علي خيابان صبوري  و حسين علي 
وسعت ناحيه  .از جنوب به بزرگراه رسالت و از غرب به خيابان استاد حسن بنا محدود مي شود

 8,7 و حدود 4 درصد از مساحت منطقه 5,5ناحيه حدود .  هكتار مي باشد330,5در حدود 
 اكنون داراي دو محله به نام 2ناحيه. اص داده استدرصد از جمعيت منطقه را به خود اختص

 اين محله طي تقسيمات شهرداري و شوراي شهر با محدوده جديد (مجيديه-هاي شمس آباد
 وكالاد )مشخص شد و تا قبل از آن، شمس آباد و مجيديه هركدام محله اي جداگانه بوده اند

  .   )52ص:1388سبزعليان، (مي باشد
ز سه محله با ويژگي هاي متفاوت تيپولوژيك بوده واز اين ديدگاه اين ناحيه  متشكل ا 

 به گونه اي كه كالاد محله اي ساخته شده بر ،امكان مناسبي براي مقايسه را فراهم مي آورد
مجيديه حاصل گسترش يك هسته روستايي در چهار دهه  مبناي طرح وبرنامه قبلي است،

  .وستايي در دوره اخيرتر استگذشته است و شمس آباد حاصل گسترش هسته ر
  

  
  )محدوده مورد مطالعه( مرز بندي ناحيه دو)1(شكل 
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  مباني و مواد بحث
 مديريت شهري عبارت است از يك سازمان  گسترده ،متشكل از عناصر و :مديريت شهري

اجزاي رسمي و غيررسمي موثر و ذيربط در ابعاد مختلف اجتماعي، اقتصادي و كالبدي حيات 
كاظميان، (اداره، كنترل و هدايت توسعه همه جانبه و پايدار شهر را عهده دار است شهري كه 

   ).56ص:1382سعيدي رضواني،
محله شهري به عنوان بخشي از شهر تعريف مي شود كه داراي لبه هاي كاركردي يا : محله

يك محله شهري معمولا .فضايي  هويت مند و تركيب عملكردهاي كوچك مقياس باشد 
   )Philine gaffron: 2005.(از بيش از يك واحد همسايگي استمتشكل 

توانايي جوامع كوچك محلي در بهره برداري و استفاده از  توسعه محله اي،: توسعه محله اي
منابع طبيعي و انساني و حتي اكولوژيكي است به گونه اي كه همه اعضاي  اجتماعات محلي در 

زندگي مطلوب، امنيت  ر بهداشت و سلامتي،حال حاضر يا درآينده از سطوح مناسبي د
  )Kline: 1997:4.(اقتصادي و يكپارچگي بين محيط زيست و فعاليتهاي انساني برخوردار گردند

وضوح در درك از محله و سهولت در شناخت و برقراري پيوند بين عناصر و اجزاء آن : هويت
محله ي باهويت، محله اي . دانست با ساير رويدادها و مكانها را مي توان در زمره هويت محله 

  )167:1376: لينچ(است كه از ساير مكان ها و محله ها قابل تمايز باشد
 از جمله عوامل موثر در ايجاد سرزندگي در محله ،وجود فضاهاي عمومي مناسب :سرزندگي

 را اين فضاها با ميزان جذابيت خود واثر گذاري بر ذهن انسان مي توانند سرزندگي محله. است 
براي مثال، اختصاص فضاي مناسب براي عابرين پياده، انجام فعاليتهاي اقتصادي، . تامين كنند 

فضاهاي تفريحي نظير سينما و تئاتر، مكان ورزشي، موزه ها، مراكز فرهنگي، رستوران و 
 : 1376 ،لينچ،158ص :1384چپ من،(كتابخانه موجبات ارتقاء سرزندگي محله را فراهم مي كنند

   )155-192ص
تراكم مفهومي است كه در انواع مفاهيم و واژه هاي :تراكم و ظرفيت قابل تحمل محله

و در سطوح مختلف ) تراكم هاي جمعيتي،ساختماني،مسكوني،خالص و ناخالص(مختلف خود
از جمله موضوعاتي كه . فضايي، از موضوعات وشاخصهاي كليدي وتعيين كننده است-كالبدي

راكم بوده و اثرات مستقيم بر كيفيت زندگي در مقياس محله دارد، در ارتباط مستقيم با ت
تجزيه وتحليل ظرفيت شهري به گونه اي كه در جهت بهبود . موضوع ظرفيت قابل تحمل است

كيفيت زندگي مردم باشد ،نيازمند تجزيه و تحليل ظرفيت محله هاي شهري است وبه عنوان 
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 به طور كلي مي توان معيارهاي بررسي،تجزيه .يك اصل در برنامه ريزي محلي تلقي مي شود
  .وتحليل و ارزيابي ظرفيت قابل تحمل محله را در چهار گروه زير دسته بندي و ارائه كرد

   توسعه زير ساختها و تجهيزاتتوسعه فيزيكي،توسعه اقتصادي و: ظرفيت توسعه محله-1
اي حمل ونقل عمومي  سيستم هشبكه هاي معابر سواره وپياده،:  ظرفيت دسترسي محله-2

  .وخصوصي
   .شامل ظرفيت زمين، منابع انرژي و آب، تنوع زيستي، هوا وصدا :ظرفيت محله-3
 1385عزيزي،(ويژگيهاي طبيعي محله ،فضاهاي باز؛كيفيت زيبايي و منظر: خصوصيات مكان-4

  )39ص:
محله ها .د خوانايي محله از جمله معيارهاي هويت وپايداري محله ها به شمار ميرو :خوانايي

براي مثال ،گم شدن و . و فضاهاي شهري مي توانند از ساختاري قابل درك برخوردار باشند
براي . گيج شدن انسان در شهر و محله ها به ويژه غريبه ها ،تجربه اي منفي به شمار مي رود

م تحقق اين منظور ،نشانه ها مي توانند با هدف جهت يابي و هدايت كننده ،عناصري بسيار مه
  )178:ص1384چپ من،(. در خوانايي محله محسوب شوند

 حركت در محله مي تواند در قالب اهداف متنوع خود ابعاد مختلفي را در بر :دسترسي
عمده ترين تفاوت حركت و دسترسي در مقياس محله در مقايسه با واحدهاي بزرگتر از  .گيرد
.  با زندگي و خانوارها استارتباط محسوس و مستقيم ان )نظير شهر، منطقه وكشور(آن 

دسترسي در محله تنها براي رفت وامد نيست، بلكه مي توان از آن فضاهايي با عملكردهاي 
دسترسي ها مي توانند فضايي براي لذت بردن از فرايند حركت . متنوع را نيز انتظار داشت

  )112-114ص :1384:چپ من(. باشند
  

  لهو ظايف شهرداري در سطح محو مديريت شهري 
بلكه آنرا چارچوب و پايه و  ويليامز مديريت شهري را يك تئوري و چشم انداز نمي داند، 

او اضافه مي كند كه مديريت شهري ارتباط قوي و تنگاتنگ با . اساس مطالعات شهر مي داند
ماهيت شهر از يك طرف و ساختارهاي اجتماعي و اقتصادي از طرف ديگر دارد، همچنين 

ازمانهاي دولتي كه در شهر خدمات ارائه مي دهند و مردم شهر ارتباط مديريت شهري با س
 يكي از مهمترين عناصر مديريت شهري، شهرداريها (Mcgill: 1998:464).تنگاتنگي دارد

از  وجود اين سازمان از هنگامي ضرورت يافت كه برآورده ساختن نيازهاي شهرنشينان، . هستند
  .م شد سازماني اين نيازها را بطور مشترك برآورده سازدعهده تك تك آنها خارج گرديد و لاز
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براي تشخيص و تعيين وظايف شهرداري در زمينه توسعه پايدار محله اي، ابتدا وظايف 
تفكيك و ) حريم شهر ،شهر، منطقه، ناحيه ومحله(شهرداري بر حسب سطوح تقسيمات شهري

 فرهنگي، –اجتماعي (يدار همچنين وظايف شهرداري بر حسب ابعاد توسعه پا. احصاء شد
و در نهايت، با تلفيق دو . نيز تقسيم بندي گرديد) اقتصادي، زيست محيطي و فضايي كالبدي

تقسيم بندي مذكور، وظايف شهرداري در سطح محله وبرحسب ابعاد توسعه محله اي مشخص 
ف از كل وظاينتايج نشانگر اين امراست كه بر اساس تقسيم بندي صورت گرفته  .گرديد

همچنين بر اساس ابعاد توسعه . شهرداري حدود نيمي از آن سطح محله را شامل مي شود
بيشترين وظايف شهرداري در سطح محله در زمينه كالبدي است و پس از آن ابعاد   پايدار،

  .اجتماعي و در نهايت  بعد اقتصادي قرار مي گيرند–زيست محيطي ، فرهنگي 
  

  محله و توسعه پايدار محله اي 
ن به سبب تمايز آ"ه قلمروي متمايزي است كه محل :روث گلاس در تعريف محله مي نويسد

 "ويژگي هاي كالبدي خاص آن و ويژگي هاي اجتماعي خاص ساكنانش پديد آمده است
Keller:Suzanne:1986:88)(.  

  
  :سير تاريخي نظريه محله را بر اساس چهار مرحله مي توان تفكيك نمود

هاوارد بيشتر (واحد خود كفايي اداري، مديريتي شهر در نظريه باغ شهر محله به عنوان - 1
بر عوامل فيزيكي و دسترسي پياده به فضاها و مراكز خدماتي در طرح ريزي محلات شهري 

  ).تاكيد كرده است
به عقيده مامفورد  :محله به عنوان راهكاري براي ارتقائ كيفيت زندگي شهروندان-2

وي استقلال و خودكفايي  راهكار عملي در حل مشكلات كلانشهرهاست،پرداختن به محله تنها 
كامل محله را مطرح مي كند و عقيده دارد كه محله بايد جوابگوي نيازمندي هاي روزمره 

بهداشتي و راحتي مي داند  لوكوبوزيه محله را يك ابزار رفاهي، برخلاف مامفورد،. ساكنان باشد
اما هر دو ارتقاي شرايط . و زندگي شهري مصون مي داردكه ساكنان خود را از صدمات شهر 

اين ديدگاه از سوي طرفداران توسعه پايدار مورد تاكيد قرار . زندگي را از محله انتظار دارند
از طريق پلي به نام محله به هم پيوند  گرفته و بحث توسعه پايدار و رويكرد فرهنگي به شهر،

  .)8ص : 1378سعيد نيا،  (شوند داده مي
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اين ديدگاه كه در ابتدا توسط ترنر  :محله به عنوان بستري براي برقراري روابط با ديگران-3
مشاركت شهروندان در اوضاع و احوال محله ي زندگي خود را  وفيچر در دهه هفتاد مطرح شد،

امروزه اين نظريه مجددا  .به عنوان يك شاخص مهم در كيفيت زندگي شهري مطرح مي كند
و به خصوص به نقش شهروندان در طراحي محلات مسكوني براي  قرار گرفتهمورد اقبال 

نوعي توسعه ي شهري  اين رويكرد،. دستيابي به محيط هاي انساني تر پرداخته شده است
محسوب مي شود كه در آن روح مشاركت شهري جديد در فضاهاي شهري خرد محله اي 

   .)parker:2004:69(ر تعبيرمي شودو از آن به مشاركت شهري محله مدا نمايان مي شود
راپاپورت  نخستين : محله به عنوان شاكله ي هويتي و معنا بخشي به مكان هاي شهري-4

توانند  كسي بود كه محله را به عنوان  ابزاري توصيف كرد كه شهروندان با استفاده از آن مي
فراهم مي كند كه نيازها دسترسي محلي، اين امكان را  براي ساكنان . هويت خود را باز يابند

وتوانايي هاي خود را در سطح فردي يا جمعي  معرفي وتمايلات وترجيحات خود را بيان 
نمايند، فعاليتهاي مربوطه را انجام دهند و تفاوت ها وپيچيدگي ها را در عرصه شهر شهري 

 :Rapoport).  از اين طريق رابطه دوسويه هويت محله وساكنين تثبيت مي شود،خلق كنند

بنابراين، در جمع بندي مباني نظري انديشه ي محله اي، مي توان گفت كه محله  (1997:85
واحدي فيزيكي با هويت مشخص اجتماعي است كه طبقات مختلف اجتماعي را در خود جاي 

ديدگاه . گره هاي اجتماعي را تحت پوشش قرار مي دهد داده و با الگوهاي مشترك زندگي،
فضاي كنش متقابل غير رسمي، عاطفي وسرزنده و منبع  ي خودكفا،محله را واحد سنتي،

. ر حفظ انسجام اجتماعي تاكيد داردهويتي افراد تلقي مي كند و بر نقش منحصر به فرد محله د
 .در مقابل، رويكرد نوين محله را از زاويه ي تاكيد بر توسعه پايدار جامعه در نظر مي گيرد

  . از ارزشهاي اجتماعي و نيازهاي شهروندي استبنابراين نياز مند تعريف جديدي
اصولا محله  .در اين رويكرد، ايجاد محله در اندازه محدود هيچ منافاتي با كلانشهر ندارد

گرايي جديد با هدف كاهش و تخفيف مسائل و مشكلات ناشي از آسيب هاي كلانشهري مورد 
 براي دست يابي به جامعه طراحي شهري در نگرش جديد به محله،. توجه قرار گرفته است

گيرد كه در جستجوي اصلاح نگرشهاي سنتي و شيوه هاي زندگي اجتماعي  پايدار صورت مي
شكلات در دستيابي به اهداف توسعه پايدار به ويژه مسا ئل ممسائل و).227ص:1388آل هاشم،(است

ل گيري سياسي و فرهنگي و عدم توانايي در تحقق اهداف جهاني اين رويكرد منجر به شك
نگرش خرد تري از توسعه پايدار با تاكيد بر اجرايي نمودن انديشه ها و ارمانهاي جهاني در 

دو عامل مهم نيل به توسعه در مقياس محلي .  )Choguill:2007:42(سطوح و ملموس گرديد
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يكي توجه به نقش و اهميت حكومت محلي و ديگري مقوله مشاركت شهروندان در اجراي 
 اعتقاد دارد حكومت محلي عهده دار انتخاب و تصميم گيري در مورد "زويلي". تصميمات است

ارزشهاي اجتماع  محلي در اتخاذ تصميماتي است كه مستقيما پايداري شهرها را از لحاظ 
بنابراين بهترين نقطه شروع . اجتماعي، اقتصادي و زيست محيطي تحت تاثير قرار مي دهد

يقينا تمام حاكمان عميقا به ارزش دموكراسي . ردندحركت به سوي پايداري محسوب مي گ
دموكراسي محلي در دست يابي به پايداري در شهرها نقشي مهم ايفا . محلي آگاهي و باور دارند

  ).Willis:2006:13(مي كند 
به حداقل رساندن مصرف منابع  عناصر اصلي توسعه محله اي پايدار افزايش منابع اجتماعي،

يك  .فاده از فضاهاي شهري از طريق بسيج شهروندان ومسئولين استطبيعي، كارآمدي است
اجتماعي ساكنانش پاسخ –به نياز اقتصادي  محله پايدار با در نظر گرفتن توان زيست محيطي،

نمود توسعه پايدار محله اي در اين است كه همه مردم وساكنين آن از همه گروه ها،  .دهد مي
نموده و همچنين مسووليت فعاليتها و تصميم گيري هايي كه ازحقوق وامكانات برابر استفاده 

  (Rafieian: 2008:118) .بر محيط زندگيشان  تاثير مي گذارد بپذيرند
وجود و تحقق معيارهايي نظير هويت، سرزندگي، پويايي، تامين تجهيزات و  به اين ترتيب

 138 5:عزيزي(دار باشد خدمات ، تنوع و دسترسي مناسب مي تواند از ضرورت هاي يك محله پاي
  ).39، ص

–     به طوركلي ودر عرصه هاي جغرافيايي پايداري را مي توان شامل ابعاد فرهنگي 
زيست محيطي وكالبدي دانست كه هر كدام از اين ابعاد داراي معيارهاي  و اجتماعي،اقتصادي،

  .مخصوص به خود مي باشند
 امنيت واميني و تعلق خاطر گي،سرزند هويت، اجتماعي شامل معيارهاي–بعد فرهنگي
 .نظام فعاليت و اشتغال مي باشد ارزش زمين، بعداقتصادي شامل معيارهاي .مكاني مي باشد

تراكم و ظرفيت قابل تحمل محله، نظافت  بعد زيست محيطي نيز شامل معيارهاي فضاي سبز،
 معيارهاي خوانايي،و بعد كالبدي شامل  .و پسماند، آلودگيهاي صوتي، هوا، ديدومنظر مي باشد

  .پويايي، سازگاري، تنوع  و دسترسي مي باشد
ابتدا شاخصهاي موجود براي سنجش پايداري محله  به منظور  سنجش پايداري محله اي،

اي، براساس مطالعات و تحقيقاتي كه در زمينه پايداري محله اي انجام شده بودند گردآوري 
ه اي در ايران انطباق داشتند و قابل اندازه سپس شاخصهايي كه بيشتر با شرايط محل .شدند

براي پايداري محله اي چهار بعد در نظر گرفته شد كه شامل ابعاد .  گيري بودند انتخاب شدند
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سپس براي هر يك از ابعاد . فرهنگي، اقتصادي، زيست محيطي و كالبدي است –اجتماعي 
هويت، فرهنگي معيارهايي چون  –معيارهايي مشخص گرديد، به صورتي كه براي بعد اجتماعي 

نظام  ارزش زمين، اقتصادي معيارهاي براي بعد ني و تعلق خاطر مكاني،ماي سرزندگي، امنيت و
تراكم و ظرفيت قابل  فعاليت و اشتغال، براي بعد زيست محيطي معيارهاي چون فضاي سبز،
هايت براي بعد  در ن وتحمل محله، نظافت و پسماند، آلودگي هاي صوتي، هوا، ديد و منظر

 به منظور بررسي .دسترسي انتخاب شدند تنوع، سازگاري، كالبدي معيارهاي خوانايي، پويايي و
  .معيارها شاخصهايي طراحي گرديد  كه در جدول شماره يك ارائه شده اند

  نگارندگان: ماخذ  ابعاد، معيارها و شاخص هاي پايداري محله اي)1(جدول 
  شاخص  معيار
  وجود ساختمانها و عناصرشاخص، قديمي بودن محله،باهويت بودن محله،وجود نهادها رسمي وغير رسمي  هويت

شناخت غريبه در محله،ترددكودكان وبانوان در شب،امنيت در ساعات پاياني شب، نبود بزهكاري در محله،   امنيت و ايمني
  ده، نبود مكانهاي حادثه خيز ترافيكينبود فضاي تاريك وبي دفاع در محله،امنيت عابر پيا

وجود مراكز خريد وگذراندن اوقات فراغت،وجود فضا براي برگزاري مراسم ،برگزاري برنامه هاي   سرزندگي
وجود محل بازي  فرهنگي،وجود مكانهاي فرهنگي ورزشي،وجود فضا براي پياده روي ودوچرخه سواري،

  براي كودكان

  بعد
 -اجتماعي
  فرهنگي

 محله، مدت زمان اقامت در محله، عدم ترك محله، همكاري در جهت رفع مشكلات محله، قديمي بودن  تعلق خاطر مكاني
  انتخاب دوست از ميان اهالي محله، مراودات اجتماعي با همسايگان واهل محله

آلودگيهاي هوا، 
  صوتي  و بصري

  مبلمان مناسب شهري،ميزان سروصدا،زيبايي ساختمانها و ديوارها، وجود ,احساس آرامش در محله
  آلودگي هوا

وجود  نظافت كوچه وخيابان ومجاري آب، وجود مراكز خريد زباله قابل بازيافت، رضايت از جمع آوري زباله،  نظافت وپسماند
  مخزن زباله در معابر

تراكم وظرفيت 
  قابل تحمل محله

  زير بنايي و شبكه ارتباطي،ظرفيت تاسيسات توان محله در ارائه خدمات، تراكم جمعيتي وساختماني،
  تراكم ادراكي اهالي محله

  بعد
زيست 
  محيطي

  نسبت فضاي سبز به مسكوني، كافي بودن تعداد پارك و فضاي سبز سرانه فضا سبز،  فضاي سبز
  درصد جمعيت شاغل محله،وجود برنامه هاي اشتغال درمحله،ميزان درآمد ساكنين  اشتغال

  نوسان قيمت زمين در محله نسبت به منطقه وني،قيمت زمين تجاري ومسك  ارزش زمين

بعد 
  اقتصادي

رضايت شاغلين از فعاليت در محله،سابقه ودوام شغلي،نوع مالكيت واحدهاي تجاري،نسبت سطح تجاري به   نظام فعاليت
نسبت كاربري هاي  توزيع مكاني مناسب فعاليتها در محله، ارتباط فعاليت با نوع نياز ساكنين، مسكوني،

  عدم مزاحمت هاي شغلي،سودآوري فعاليتهاي تجاري ي،مختلط به مسكون
تغييرات فيزيكي در محله و افزايش آرامش و كيفيت زندگي، تغييرات فيزيكي در محله و بهبود وضعيت   پويايي وسازگاري

  محله،وضعيت بافت فرسوده
  ونشانه هاي شاخص وجود  عناصر  پيدا كردن نشاني، شناختن مزر محله توسط ساكنين،  خوانايي
تنوع در ارائه خدمات براي گروههاي مختلف  تنوع در انتخاب مسكن بر اساس درآمد و ساختار فرهنگي،  تنوع

  جمعيتي

  بعد
  كالبدي

  دسترسي آسان به خدمات محله اي،دسترسي به وسايل حمل ونقل عمومي،كيفيت پياده روها  دسترسي
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جدول شماره دو تهيه شده  محله اي،به منظور تبيين ارتباط بين مديريت شهري و پايداري 
 ارتباط ميان وظايف شهرداري با شاخص هاي پايداري محله اي  كه در 2جدول شماره. است

  .اين تحقيق در نظر گرفته شده اند را نشان مي دهد
  

   ارتباط بين وظايف شهرداري وشاخص هاي پايداري محله اي)2(جدول

   در سطح محله وظايف شهرداري  شاخص هاي پايداري محله اي 
 ساخت يادمانها در سطح شهر وجود ساختمان ها و عناصر شاخص

 تامين روشنايي پاركها وفضاي سبز نبود فضاهاي تاريك وبي دفاع در محله
نبود مكان هاي حادثه خيز  ترافيكي درمحله 

 وامنيت عابر پياده
  احداث پل عابر پياده -نصب تابلوهاي راهنمايي مسير

 اصلاح و توسعه معابر احداث،
 -اختصاص مقدار مناسبي از اراضي شهر براي كتابخانه هاي عمومي- وجود مراكز خريد وگذراندن اوقات فراغت

 درصد ازكل درامد شهرداري  براي تاسيس كتابخانه 1,5اختصاص 
 تشريك مساعي با فرهنگ در -عمومي خريد كتاب و اداره كتاب خانه

باغ كودكان و امثال آن   تاسيس كتابخانه،-حفظ ابنيه و آثار باستاني
 احداث فرهنگسرا و ورزشگاه-در حود اختيارات مصوب

 احداث فرهنگسرا و ورزشگاه وجود فضا هاي مناسب براي برگزاري مراسم 
  برگزاري برنامه هاي فرهنگي  به مناسبتهاي مختلف   برگزاري برنامه هاي فرهنگي

حداث فرهنگسرا و ورزشگاه معرفي اراضي با كاربري هاي آموزشي ا وجود مكانهاي فرهنگي  و ورزشي
،فرهنگي و خدماتي  به دستگاه هاي  ذي ربط وصدور مجوز بنا بودن 

اختصاص مقدار مناسبي از اراضي شهر براي كتابخانه - رعايت تشريفات
تاسيس كتابخانه ،باغ كودكان و امثال آن در حود - هاي عمومي

 اختيارات مصوب
  از طريق تشكيل شوراياريها  ر جهت رفع مشكلات محلههمكاري د

وجود فضا براي پياده روي و دوچرخه سواري و 
 كيفيت پياده روها

 اده رو سازيي پ-احداث، اصلاح و توسعه معابر

  تاسيس كتابخانه ،باغ كودكان و امثال آن در حدود اختيارات مصوب  وجود محل بازي براي كودكان
  صدورمجوز كسب تهيه واجراي طرح تفصيلي،  كونينسبت سطح تجاري به مس

  تهيه واجراي طرح تفصيلي  توزيع مكاني مناسب فعاليتهادر محله
تهيه واجراي طرح تفصيلي، جلوگيري از ايجاد تاسيس كليه اماكني   عدم مزاحمت هاي شغلي 

كه به نحوي موجب بروز مزاحمت براي ساكنان يا مخالف اصول 
  ايع و كارگاه هابهداشت است از جمله صن

   تهيه واجراي طرح تفصيلي  نسبت كاربري هاي مختلط به مسكوني در محله
جلوگيري از ايجاد تاسيس كليه اماكني كه به نحوي موجب بروز  ميزان سرو صدا در محله 

مزاحمت براي ساكنان يا مخالف اصول بهداشت است از جمله صنايع 
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  نگارندگان: ماخذ

 و كارگاه ها
  در  اجراي قانون نحوه جلوگيري از آلودگي آب و هواهمكاري   ميزان آلودگي هوا

  هر گونه اقدام براي براي حفظ نظافت و زيبايي شهر  زيبايي ساختمانها و ديوارها
  جلوگيري از گذاشتن هر نوع اشيا در بالكن ها و ايوانها

  نصب تابلو هاي تبليغاتي و اطلاعاتي
 نصب تابلو هاي تبليغاتي و - اهاي شهرنصب نيمكت در معابر وفض وجود مبلمان مناسب شهري

 اطلاعاتي
  جمع آوري ودفع وبازيافت زباله  رضايت از جمع آوري زباله

  جمع آوري ودفع و بازيافت زباله  وجود مراكز خريد زباله هاي قابل بازيافت
  تهيه واجراي  طرح تفصيلي  تراكم جمعيتي و ساختماني
  طرح تفصيليتهيه واجراي    توان محله در ارائه خدمات

ايجاد  -احداث، اصلاح و توسعه معابر -ايجاد خيابان، كوچه ها   ظرفيت تاسيسات زير بنايي و شبكه ارتباطي
  تاسيسات شهري 

تنظيف و نگهداري معابر و انهار عمومي و مجاري آب وفاضلاب و   نظافت وبهداشت كوچه خيابان ومعابر
راي حفظ نظافت و هر گونه اقدام براي ب- لايروبي مسيل و قنوات 

  زيبايي شهر
  سرانه فضاي سبز، نسبت فضاي سبز به مسكوني

  كافي بودن تعداد پارك و فضاي سبز ،
ايجاد،حفظ و نگهداري باغها و پار كهاي عمومي  وجلوگيري از قطع 

تنظيم شناسنامه درختان ظرف مدت يكسال و تجديد آنها -درختان
ميدان ,تان معابر كاشت حفاظت و آبياري درخ- لادر هر پنج س

اهاي اقدام به ايجاد پاركها،فض-ها،بزرگ راهها و پارك هاي عمومي
  طرح تفصيلي تهيه واجراي-كاربري خدماتيسبز با استفاده از اراضي با

  نصب سطل زباله در معابر و اماكن عمومي  وجود مخزن زباله در معابر
جهت بهبود وضعيت تغييرات فيزيكي در محله در

  يش آرامش و كيفيت زندگيمحله ، افزا
  تهيه واجراي طرح تفصيلي وطرحهاي اجرايي

  تهيه طرح هاي بهسازي و نوسازي بافت هاي شهري  وضعت بافت فرسوده ونوسازي بافت محله
  واگذاري اراضي و املاك به شركت ها و موسسه ها براي نوسازي

  اري اماكننام گذاري معابر و نصب لوحه نام آنها و شماره گذ  خوانايي محله
براي گروههاي مختلف  تنوع خدمات محله

  جمعيتي
  تهيه واجراي طرح تفصيلي

دسترسي به خدمات محله اي و حمل ونقل 
  عمومي

  تهيه واجراي طرح تفصيلي

 )2ادامه جدول(

  استنتاج وتحليل يافته ها
 محله به نظر مي رسد ناحيه دو شهرداري منطقه چهارتهران( به منظور آزمون فرضيه اول

و براي آزمون فرضيه دوم . تك نمونه اي استفاده شده استT از آزمون) پايدار شناخته مي شود
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از تحليل  )مديريت شهري موجب پايداري ناحيه دو شهرداري منطقه چهار تهران شده است(
  .رگرسيوني و تحليل واريانس استفاده شده است

ابتدا ميزان پايداري هريك از ابعاد، به منظور بررسي ميزان پايداري محله اي ناحيه دو 
 تك نمونه اي Tاجتماعي، اقتصادي ، زيست محيطي و كالبدي با استفاده از آزمون -فرهنگي

مورد سنجش قرار گرفت و در نهايت به منظور بررسي پايداري محله اي در حالت كلي نيز از 
  . تك نمونه اي استفاده شدTآزمون 

 فرهنگي با ميانگين وضع -ورد بررسي در پايداري اجتماعي  مقايسه حد متوسط گويه هاي م
 مقداري كمتر از ،موجود از ديدگاه پرسش شوندگان نشانگر آن است كه ميانگين وضع موجود

بنابراين چنين مي توان استنباط نمود كه اين  ناحيه به لحاظ . استحد متوسط گويه ها 
ه گويه هاي اقتصادي نشانگر وضعيتي در همچنين مقايس.  فرهنگي پايدار نمي باشد-اجتماعي

مي توان استنباط نمود كه ناحيه دو به لحاظ بعد اقتصادي در مرز  مرز وضع مطلوب بوده،
در بعد زيست محيطي، پايين تر بودن ميانگين وضع موجود از ميزان حد . پايداري قرار دارد

ست محيطي پايدار نمي  بعد زيمتوسط گويه ها نشان دهنده آن است كه ناحيه دو به لحاظ
  .باشد

در بعد كالبدي هم، ميانگين وضع موجود مقداري بيشتر از ميزان حد متوسط گويه ها نشان 
 .بنابراين چنين مي توان استنباط نمود كه ناحيه دو به لحاظ كالبدي پايدار مي باشد  .مي دهد

  )3جدول (
  دو  ميزان پايداري ناحيه)3(جدول 

 نگارندگان: ماخذ

معنا سطح  نتيجه
 داري

  متوسطحد
 گويه ها

ميانگين وضع 
 موجود

 ابعاد پايداري tآماره 

 فرهنگي-اجتماعي  -5,46 65,65 69 0,000 ناپايدار
 اقتصادي 4,87 43,26 42 0,000 )مرزپايداري(پايدار

 زيست محيطي -8,97 49,59 54 0,000 ناپايدار
 كالبدي 20,65 45,66 36 0,000 پايدار

  كل  2,39  204,17  201  0,017  )مرز پايداري(پايدار

پايداري ناحيه به صورت كلي  بعد از سنجش ابعاد پايداري محله اي به صورت تفكيك شده،
و براي  آزمون فرضيه اول كه در آن پايداري كلي ناحيه مد نظر است،  .مورد سنجش قرار گرفت

ز مقايسه حد متوسط گويه ابا توجه به نتايج حاصله .  تك نمونه اي استفاده شدTاز آزمون 
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 مي توان 3هاي مورد ارزيابي پايداري محله اي با شرايط وضع موجود مندرج در جدول شماره 
استنباط نمود كه سطح معناداري مطلوبيتي بيش از حد متوسط را نشان مي دهد و اين حالت 

ي چنين مي بطور كل. بر اين اساس فرضيه اول اثبات مي گرددبه لحاظ آماري معنادار است، 
همچنين ميزان پايداري كلي . توان نتيجه گرفت كه ناحيه دو در مرز پايداري قرار دارد

وپايداري به صورت تفكيك شده براي هر يك از سه  محله به عنوان حوزه هاي جداگانه آماري 
  .نيز مورد بررسي قرار گرفت 

به لحاظ بعد  دي پايدار وبا توجه به نتايج بدست آمده، محله شمس آباد از لحاظ بعد كالب
فرهنگي و زيست محيطي نا –ولي از لحاظ بعد اجتماعي. اقتصادي در مرز پايداري قرار دارد

محله  .در مزر پايداري قرار دارد به طور كلي، اين محله از لحاظ پايداري كلي،. پايدار است
 لحاظ بعد كالبدي  محله كالاد از. مجيديه هم شرايط مشابه محله شمس آباد را دارا مي باشد

پايدار و از لحاظ اقتصادي و زيست محيطي در مرز پايداري قرار دارد، ولي از لحاظ بعد 
در كل مي توان محله كالاد  را به عنوان يك محله پايدار . فرهنگي ناپايدار است–اجتماعي
  ).4جدول (شناخت 

ت شهري در پايداري براي آزمون فرضيه دوم، به منظور تعيين ميزان تاثير گذاري مديري
محله اي از روش رگرسيون خطي و تحليل واريانس استفاده شده است، عملكرد مديريت شهري 

  . متغير مستقل و پايداري به عنوان متغير وابسته در نظر گرفته شده است
بيانگر تاثير معنا دار  هر يك از ابعاد عملكرد مديريت    5نتايج حاصل از جدول شماره 

بر اين اساس،  عملكرد زيست محيطي . ابعاد متناظر پايداري محله اي استشهري بر از 
تاثير بيشتري نسبت   )0,56(مديريت شهري درپايداري زيست محيطي با مقدار ضريب تعيين 

در مقابل عملكرد اقتصادي مديريت شهري در پايداري اقتصادي  با ضريب . به ساير ابعاد دارد
  . از خود نشان مي دهد كمترين تاثير را)0,067(تعيين

عملكرد مديريت شهري به صورت كلي با سطح معنا داري ) مجموع چهار بعد(در مجموع
تاثير معنا داري بر پايداري محله اي ناحيه دو داشته )0,511(و با مقدارضريب تعيين) 0,000(

  .است كه خود دليلي بر اثبات فرضيه دوم مي باشد
دهنده تاثير ميزان عملكرد كلي مديريت شهري بر  بر اساس منحني تخمين نشان 1 شكل

همانگونه كه مشاهده مي گردد با توجه به  مقدار ضريب تعيين  . پايداري كلي مي باشد
، ميزان عملكرد كلي مديريت شهري بر پايداري كلي از شاخص نكويي برازش ) 0,511(

  .مناسبي برخوردار است
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  بين محلات هاي سه گانهمقايسه ميزان پايداري كلي محله ) 4(جدول 
ميانگين وضع tآماره  ابعاد پايداري محله

  موجود
حد متوسط 
  گويه ها

  نتيجه  سطح معنا داري

  ناپايدار  0,000  69  65,02  -3,94فرهنگ-اجتماعي

 )مرزپايداري(پايدار  0,000  42  43,8  4,18  اقتصادي
  ناپايدار  0,000  54  49,47  -5,87  زيست محيطي

  پايدار  0,000  36  44,96  14,55  لبديكا

  
  شمس 

  آباد

 )مرزپايداري(پايدار  0,038  201  203,25  1,14  پايداري كلي
  ناپايدار  0,000  69  65,37  -3,91فرهنگ-اجتماعي
 )مرزپايداري(پايدار  0,000  42  43,14  2,9  اقتصادي

  ناپايدار  0,000  54  46,98  -10,04  زيست محيطي
  پايدار  0,000  36  45,57  11,47  كالبدي

  
  مجيديه

 )مرزپايداري(پايدار  0,042  201  201,05  0,025  پايداري كلي
  ناپايدار  0,016  69  67,08  -1,42فرهنگ-اجتماعي
 )مرزپايداري(پايدار  0,048  42  42,74  1,33  اقتصادي

 )مرزپايداري(پايدار  0,046  54  54,81  0,874  زيست محيطي
  پايدار  0,000  36  46,84  12,52  كالبدي

  
  

  كالاد

  پايدار  0,000  201  211,48  4,06  پايداري كلي
  نگارندگان: ماخذ

  
   2تاثيرابعاد عملكردي مديريت شهري برابعاد پايداري  ناحيه) 5(جدول 

سطح معني  نتيجه
 داري

F ميانگين  
 مربعات

  ضريب
R2تعيين

 ابعاد عملكردي

ي درپايداري اجتماع-عملكردفرهنگي 0,184 4290,910 55,867 0,000 تاثيرگذار
   اجتماعي-فرهنگي

  عملكرد اقتصادي در پايداري 0,067 280,419 17,925 0,000 تاثيرگذار
  اقتصادي

عملكرد زيست محيطي در پايداري  0,560 8404,950 316,146 0,000 تاثيرگذار
  زيست محيطي

  عملكرد كالبدي در پايداري كالبدي 0,450 6131,877 202,502 0,000 تاثيرگذار
  كل   0,511  55700,657  258,813  0,000  تاثير گذار

  نگارندگان: ماخذ
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  نمودارتاثير مديريت شهري بر پايداري محله اي ناحيه دو) 1(شكل 

  نگارندگان:ماخذ
  

به منظور بررسي ميزان تاثير گذاري هريك از ابعاد عملكردي مديريت شهري در پايداري 
 وابسته و هر يك از ابعاد عملكردي به عنوان متغير كلي ناحيه، پايداري كلي به عنوان متغير

 ميزان تاثير هر يك از ابعاد عملكردي مديريت 6در جدول شماره . مستقل در نظر گرفته شدند
  .شهري بر پايداري كلي ناحيه دو نشان داده شده است

  
  

 2ه  ميزان تاثير هر يك از ابعاد عملكردي مديريت شهري بر پايداري كلي ناحي)6(جدول 
  سطح معني داري  خطاي معيار  ميزان تاثير  بعد  اولويت

  0,000  0,278  0,344  كالبدي  1
  0,000  0,179  0,309  زيست محيطي  2
  0,000  0,241  0,224  فرهنگي–اجتماعي   3
  0,016  0,641  0,063  اقتصادي  4

  نگارندگان: ماخذ

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

ys
te

m
.k

hu
.a

c.
ir

 o
n 

20
26

-0
6-

11
 ]

 

                            16 / 22

https://system.khu.ac.ir/jgs/article-1-601-fa.html


  ...ريت شهري در پايداري محله اي ناحيه دو شهرداريارزيابي عملكرد مدي
 

23

  
تصادي كمترين تاثير براساس نتايج حاصل، عملكرد كالبدي شهرداري بيشترين و عملكرد اق

  .را بر پايداري محله اي ناحيه داشته است
  

  
  ميزان تاثير هريك از ابعاد عملكردي مديريت شهري بر پايداري محله اي ناحيه دونمودار) 2(شكل 

  نگارندگان: ماخذ
  

 مقايسه تاثير عملكرد مديريت شهري بر پايداري محله اي محلات سه گانه)7(جدول 
سطح معني  نتيجه

 ريدا

F مقدار ضريب  ميانگين مربعات
R2 تعيين

 محله

 كالاد 0,650 14297,553 104,078 0,000 تاثيرگذار

شمس  0,501 35700,257 225,813 0,000 تاثيرگذار
 آباد

 مجيديه 0,496 28874,383 108,213 0,000 تاثيرگذار
 ناحيه دو 0,511 55700,657 258,813 0,000 تاثيرگذار

  نگارندگان: ماخذ
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) 0,650(تاثير عملكرد مديريت شهري در پايداري محله اي ناحيه كالاد با ضريب تعيين 

و  ) 0,501(اين  تاثيردر محله  شمس آباد با ضريب تعيين. بيشتر از دو محله ديگر بوده است
  . به ميزان كمتري بوده است) 0,496(محله مجيديه با ضريب 

  
  جمع بندي و نتيجه گيري

علت .  فرهنگي ناپايدار است- تحقيق، ناحيه دو به لحاظ اجتماعي اينيبراساس يافته ها
 فرهنگي ناحيه را مي توان در اين امر جستجو نمود كه محلات ناحيه -ناپايداري اجتماعي

. مخصوصا مجيديه وشمس آباد به لحاظ جمعيتي از جمله محلات پرازدحام و پرتراكم  هستند
ه ها اگر ساكنان از لحاظ اقتصادي شرايط بهتري پيدا به همين دليل و طبق نتايج پرسشنام

همچنين  وجود معابري كه از نور  .كنند به دليل  ازدحام جمعيتي تمايل  به ترك محله دارند
در سطح محلات . وروشنايي كافي برخوردار نيستند امنيت محله را با مشكل مواجه  مي نمايد

. نبوده و جزو مكانهاي حادثه خيز  مي باشندناحيه تقاطع هايي  به چشم مي خورد كه ايمن 
هم سبب مي شود ساكنان محلات فرصت چنداني  جابجايي جمعيتي  ناشي از اجاره نشيني

در بررسي بعد اقتصادي ناحيه دو معلوم . براي دلبستگي وتعلق خاطر به محله  نداشته باشند
علت پايداري نسبي اقتصادي  .گرديد كه  ناحيه به لحاظ اقتصادي در مرز پايداري قرار دارد

ساكن در  به دليل اينكه اكثر فعالان اقتصادي  ناحيه، ،احيه را مي توان به اين امر نسبت داد كه
محلات  همين ناحيه  مي باشند مجبور نيستند همه روزه مسافت زيادي را طي كنند تا به 

همچنين ساكن . دمحل كار خود برسند كه اين موضوع سبب رضايتمندي بيشتر آنها مي شو
بودن فعالان اقتصادي در محلات ناحيه سبب آشنايي بيشتري بين ساكنين محلات به عنوان 

ارزاني . مشتري با فعالان اقتصادي مي شود ورابطه بهتر و پايدارتري ميان آنها شكل مي گيرد
نسبي زمين تجاري در محلات ناحيه نسبت به محلات مجاور نيز  دليل ديگري است كه مي 

  .تواند در پايداري اقتصادي محلات آن موثر واقع شود
علت ديگر  پايدار ي اقتصادي ناحيه  را مي توان به اين امر نسبت داد كه خيابا نهاي اصلي  

 متري دوم شمالي و خيابان كاووسي در 16استاد حسن بنا،  هنگام، همچون بزرگراه رسالت،
از نظر فعالان . اي اقتصادي ناحيه  مي باشندناحيه وجود دارند كه محل تمركز بيشتر واحد ه

در سطح ناحيه برخوردارند و نوع از پراكندگي مناسبي اقتصادي، واحدهاي اقتصادي ناحيه 
همچنين ناحيه به جهت نوع  . واحدهاي اقتصادي در ارتباط با نيازهاي اصلي  ساكنان است
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ونه اي كه واحدهاي تجاري خرده واحد هاي تجاري از تنوع نسبتا مناسبي  برخوردار است به گ
  .فروشي تا واحدهاي تجاري بزرگ مانند مجتمع هاي تجاري در سطح ناحيه به چشم مي خورد

در بررسي بعد زيست محيطي ناحيه ومحلات آن مشخص گرديد، ناحيه دو به لحاظ زيست 
مجيديه علت اين امر را مي توان در اين عامل جستجو نمود كه محلات  .محيطي ناپايداراست

وشمس آباد داراي تراكم جمعيتي   و ساختماني بالا هستند همچنين بافت فشرده و ريز محلات 
ناحيه نيز در اين امر اثر گذار بوده و فشار بيشتري بر تاسيسات و تجهيزات زير بنايي ناحيه وارد 

  . مي كند
وانايي نسبتا علت پايداري كالبدي  ناحيه را مي توان به دسترسي هاي مطلوب ناحيه و خ

ناحيه از لحاظ دسترسي به حمل و نقل عمومي در وضعيت مناسبي به . مطلوب آن نسبت داد
. همچنين در پرسشنامه ساكنين دسترسي  به خدمات محله را مطلوب دانسته اند. سر مي برد

وجود عناصر ونشانه هاي شاخص مانند مسجد الرسول ،پارك مجيديه و مجتمع تجاري دنياي 
  . سطح ناحيه باعث خوانايي بيشتر ناحيه گرديده استنور، در

از نظر ميزان پايداري محله كالاد نسبت  كه در بررسي پايداري محلات ناحيه مشخص گرديد
بر اساس يافته  . به دو محله ديگر يعني مجيديه و شمس آباد در وضعيت بهتري به سر مي برد

ي بيشتر محله كالاد  نسبت به دو محله هاي تحقيق و مشاهدات ميداني مي توان علت پايدار
 اين محله . كردديگر را در عواملي همچون تراكم جمعيتي و ساختماني اين محله جستجو

 .نسبت به دو محله ديگر ناحيه از تراكم جمعيتي و تراكم ساختماني پايين تري برخوردار است
 و طرح شهر سازي همچنين  از جمله محلاتي است كه داراي طرح ونقشه قبلي بوده است

متقابلا علت . منظم و بافت شطرنجي  آن مي تواند در پايداري كالبدي محله موثر واقع شود
پايداري پايين تر محله مجيديه  نسبت به دو محله ديگر  را هم مي توان در تراكم جمعيتي و 

ظر بافت همچنين اين محله از ن .ساختماني بيشتر محله در مقايسه با كل ناحيه  جستجو كرد
كالبدي هم داراي بافت فشرده و نامنظم مي باشد كه اين امر در شرايط پايداري محله اي مي 

  .تواند تاثير گذار باشد
 0,56در ميان ابعاد عملكردي مديريت شهري، عملكرد زيست محيطي با ضريب تعيين 

 از آن عملكرد پس. بيشترين تاثير را  در بعد مرتبط با خود يعني پايداري زيست محيطي دارد
 0,184فرهنگي با ضريب تعيين  -عملكرد اجتماعي.  قرار دارد0,45 كالبدي با ضريب تعيين

تاثير چنداني در بعد مرتبط با خود نداشته و در نهايت عملكرد اقتصادي با مقدار ضريب تعيين  
  .ه است كمترين تاثير را بر پايداري بعد مرتبط با خود يعني پايداري اقتصادي داشت0,067
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علت اين موضوع كه چرا عملكرد زيست محيطي توانسته بيشترين تاثير را بر بعد مرتبط با 
خود يعني پايداري زيست محيطي داشته باشد را مي توان در اين امر دانست كه امروزه 

همچنين توجه . شهرداريها بيشتر از گذشته به جمع آوري مناسب و بازيافت زباله ها توجه دارند
 افزايش فضاهاي سبز،  و منظر، به كيفيت هاي بصري به منظور كاهش آلودگي هاي ديدبيشتر 

ساخت پاركها و انجام اموري از اين دست توسط شهرداري ها مي تواند در اين امر تاثير گذار 
اثر عملكرد كالبدي مديريت شهري در پايداري كالبدي محله اي را مي توان بر تمركز . باشد

به ويژه در سطح محلات و نواحي . ملكرد شهرداري بر امور كالبدي نسبت دادبيشتر وظايف و ع
  .فعا ليتهاي كا لبدي بيشتر از ساير فعاليتهاي شهرداري محسوس و ملموس است

 فرهنگي و اقتصادي مديريت شهري -به همين ترتيب اثرگذاري كمتر ابعاد عملكرداجتماعي
 آن است كه اصولا  شهرداري ها  در اين زمينه ها در ابعاد پايداري مرتبط با خود هم ناشي از

وظايف چنداني را بر عهده ندارند به همين جهت نمي توانند تاثير زيادي در پايداري بعد مرتبط 
در واقع  بيشتر وظايف شهرداري در حيطه فضايي كالبدي مي باشد و در  .با خود داشته باشند

و در زمينه .  مسائل زيست محيطي مي باشدمرتبه بعد بيشترين شرح وظايف در ارتباط با
  .فرهنگي و اقتصادي شرح وظايف چنداني براي شهرداري تعريف نشده است –اجتماعي

بنابراين به طور كلي مي توان نتيجه گرفت كه تعريف و واگذاري وظايف مشخص به مرجع 
وحدت و  ونه،مديريتي معين منجر به پايداري بيشتر  شهري و محله اي مي شود به عنوان نم

يكپارچگي بيشتر در واگذاري و انجام وظايف كالبدي و نيز زيست محيطي توسط شهرداري در 
سطح مناطق، نواحي و محله ها باعث شده است تا امكان بيشتري براي اعمال مديريت 

كالبدي -هماهنگ و موثرتر در سطوح مختلف سياست گذاري، برنامه ريزي و اجراي امور فضايي
فرهنگي در سطح مناطق، -متقابلا تفرق مديريتي در امور اقتصادي و اجتماعي. فراهم شود

نواحي و محله هاي شهر حاكم بوده و متولي مديريتي معيني نيز براي آنها وجود ندارد و 
بنابراين نمي توان از مديريت . سازمانهاي متعدد با تداخل وظايف در اين زمينه ها دخالت دارند

بنابراين براي تحقق . ه در اين زمينه ها اثرگذاري مناسبي داشته باشدشهري انتظار داشت ك
پايداري لازم است  براي هر يك از ابعاد و شاخصهاي پايداري وظايف مشخصي تعريف و انجام 
وظايف بنابر ماهيت آنها و مطابق با اصول يكپارچگي و هماهنگي به  سازمان هاي معيني واگذار 

 توان پيش شرط مديريتي تحقق و ارتقاي پايداري شهري و محله چنين فرايندي را مي. شود
  .اي و ارزيابي عملكرد مديريت  شهري در عرصه پايدار سازي توسعه شهري تلقي كرد
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