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The rapid population growth of Tehran and the increasing demand for land to 

meet the needs of residents, activities, and urban services have led to the 

expansion of the city into its surrounding areas, resulting in significant and 

rapid changes in land use. This paper aims to examine these changes and their 

future implications in district 22 of Tehran Municipality. The research utilizes 

a descriptive-analytical approach and relies on data obtained from 

documentary and library sources. The process of changes and the current 

situation were qualitatively and descriptively analyzed. To identify the factors 

driving future changes, a structural-interpretive model was implemented 

using Mic-Mac software. A comprehensive list of all land uses and activities 

(64 in total) was compiled. Subsequently, through the Delphi method 

involving the participation of 8 experts, 25 potential land uses were identified. 

The analysis was conducted by using the rounded figures closest to the 

average numbers provided by the experts. The findings revealed that prior to 

the establishment of the district in 1972, large-scale urban land uses such as 

sports facilities, educational and research institutions, recreational areas, 

military installations, urban complexes, and residential areas were developed 

in agricultural and vacant lands on the outskirts of the district. Subsequently, 

residential settlements, parks, green spaces, recreational areas, military 

installations, research and educational facilities, and roads were established 

in this area. The analysis of the driving forces also indicated that, among the 

25 potential land uses, forestry, eco-tourism, the construction of villas and 

secondary residences, parks, shopping malls, military zones, stadiums and 

sports facilities, and roads and transportation terminals will be the primary 

catalysts for changes in the structural and physical aspects of the studied 

outskirts in the future. 
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Extended Abstract  
 

Introduction 

The rapid population growth of Tehran and subsequent increase in land demand have led to 

the expansion of the city in various aspects, resulting in structural and physical changes in 

the outskirts. With urban growth, numerous agricultural lands and valuable natural 

landscapes have been converted for residential, industrial, recreational, and urban 

infrastructure purposes. In District 22 of Tehran Municipality's urban outskirts, which spans 

an area of over 17.6 thousand hectares, land utilization has led to a chaotic, disjointed, and 

disorderly appearance, with potential long-lasting consequences. Currently, this area is 

plagued by various issues, including illegal constructions, widespread violations in land use 

and construction, environmental degradation, and significant damage to the natural 

environment. This study aims to analyze the structural and physical changes in the outskirts 

of District 22 since the 1960s and predict future changes to mitigate the adverse effects of 

urban growth in the area. 

 

Material and Methods  

This study is a descriptive-analytical research that utilizes data obtained from various 

sources, including library sources, reports of plans, statistical documents, satellite images, 

and a survey. The survey involved 8 experts of Tehran's fringe. The analysis of future 

changes is conducted in a qualitative and descriptive manner. To identify the driving forces 

behind these changes, the Interpretive Structural Modeling of Micmac software is employed. 

Initially, all land uses and activities mentioned in the research literature for the areas 

surrounding cities and urban fringes (a total of 64 activities and land uses) were extracted 

and compiled. The indicators were finalized through the Delphi method. To implement this 

method, 8 fringe experts were selected and asked to specify potential land uses for the area. 

After three rounds of deliberation, a total of 25 activities and land uses were considered. The 

Micmac software was then utilized to determine the driving forces. 

Results and Discussion 

The area that now constitutes the urban area of District 22 was considered a part of the 

territory of District 5 of Tehran Municipality until 1992. The projects and interventions 

undertaken in this area were largely carried out prior to the establishment of the municipal 

area. The new master plan for Tehran city (2007) designates the district as being formed in 

conjunction with the development of urban green axes. The plan aims to revitalize the north-

south river valleys, create green spaces, public areas, recreational and tourist sites along these 

river valleys. Additionally, the plan recommends the establishment of appealing recreational 

areas along the surface water flows on the periphery of the district. According to the plan, 

the extensive vacant lands and remaining open spaces in the city should be utilized to address 

the deficiencies in urban infrastructure, such as the lack of green spaces, public areas, cultural 

facilities, services, and leisure and recreational sites. With the implementation of numerous 

construction projects, the land use in the area has been transformed, replacing previous land 

uses and activities such as dormitory towns, the Azadi stadium and its associated residential 
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areas (Olympic settlement), military sites, research and educational institutions, roads, urban 

services, and infrastructure. Following the establishment of the district, the remaining vacant 

land has been designated for artificial land uses including forests, parks and recreational 

spaces, military sites, research and educational institutions, roads, and settlements. Apart 

from the change in land use that occurred in the former fringe, which is now part of the urban 

area, the current fringe has witnessed the conversion of 220 hectares (1.18%) out of 18,700 

hectares of land into human-made structures. Analysis of future drivers of change has 

revealed that 25 potential land uses could be implemented in the fringe area. These include 

forestry, recreational and tourist sites, military facilities, villas, shopping malls, roads and 

transportation, sports facilities, and settlements, all of which have the potential to bring about 

significant changes in the study area. 

 

Conclusion 

Most of the physical and spatial transformations in the surrounding lands of cities, including 

urban fringes, are influenced by and originated from the city (or cities) around which the 

fringe lands are located. However, it is important to acknowledge that the capacities and 

capabilities of these spaces also play a role. As a result, it is expected that the fringe lands, 

which currently consist of 90% natural lands, will be utilized for new purposes at an even 

faster rate. In order to determine the future state of the fringe, plans and upstream documents 

need to be considered. Additionally, the unaddressed urban needs of the past, as well as new 

needs and changes in the economy, technology, and lifestyles, will contribute to a significant 

increase in urban demands for land to develop infrastructure, services, activities, and 

housing. It is crucial to strike a balance between the needs of the present generation and the 

needs of future generations who will reside and work in Tehran and its surrounding areas. 

Efficient, logical, and sustainable use of urban resources, particularly land, is imperative. 

These resources are finite, irreplaceable, and vital. 

Keywords: Urban Dynamic, Landscape of spaces, Land use, Pre-urban spaces, District 22 

of Theran Municipality 
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 ها: واژهکلید

 رشد شهری،

 - یتحولات ساختار 

 ،یکالبد 

 ، یشهر میحر 

 . تهران 22منطقه  

 

نیاز   و  تهران  جمعیت  شتابان  پاسخ  روزافزونرشد  برای  زمین  سکونت،  به  نیازهای  به  گویی 

های حریم و تغییر  چشمگیر  فعالیت، خدمات شهری و مانند آن، سبب پیشروی شهر در زمین

نگری آن  ها شده است.  هدف این مقاله بررسی این تحولات و آیندهو سریع کاربری  این زمین

تحلیلی است و ماهیتی    -شهرداری تهران است. روش تحقیق، توصیفی   22در حریم منطقه  

 ها آن و به استناد    آمدهدست به ای  از منابع اسنادی و کتابخانه  ازیموردن عات  کاربردی دارد. اطلا

برای شناسایی    شدهل ی تحل روند تغییرات و وضعیت موجود به شکل کیفی و توصیفی،   است. 

مک اجرا گردیده است.  افزار میکتفسیری ساختاری در نرم- های تغییرات آینده، مدل  پیشران

با مراجعه    64حریم شهرها )  هایفعالیت ها و  به ادبیات تحقیق،  تمامی کاربری  در این راستا، 

نفر خبره مسائل    8کاربری و فعالیت( استخراج و فهرست شده و با اجرای روش دلفی با شرکت  

ترین  اند و پس از تکمیل ماتریس مربوط با درج نزدیککاربری محتمل تعیین شده  25حریم،  

نرم خروجی  خبرگان،  ارزیابی  میانگین  به  صحیح  اس عدد  گرفته  قرار  تحلیل  مبنای  ت.  افزار 

، محدودی شهری  1371شهرداری در سال    22ها نشان دادند که پیش از تشکیل منطقه  یافته

-های بالادستی دیگر، به منطقه یادشده که حریم وقت شهر بوده، بر مبنای طرح جامع و طرح

کاربری استقرار   با  کاربریفراشهری    اس یمقبزرگ های  سرعت  پژوهشی چون  ورزشی،    - های 

کاربری نیز  و  نظامی  و  تفریحی  مجموعهآموزشی،  حالت  های  از  سکونتگاهی  و  شهرکی  های 

بایر زمین و  نیز با شهرک   ( خارجهای خالی )کشاورزی  این سال  از  سازی، توسعه  شده و پس 

ها بقیه فضاهای  راه  توسعهآموزشی و    -های نظامی، پژوهشی فضاهای سبز و تفریحی، کاربری

کاربری    25ها نیز نشان داد که در آینده، از مجموع  اند. تحلیل پیشرانخالی ، تغییر کاربری داده

جنگل طبیعتمحتمل،  بوستانکاری،  احداث  ویلاسازی،  فروشگاهگردی،  اماکن  ،  بزرگ،  های 

کالبدی  -تاری را بر تغییرات ساخ   تأثیر نقل، بیشترین  وهای حمل نظامی، اماکن ورزشی و کاربری

   حریم خواهند داشت.

 

شهر تهران و     میحر  یکالبد   -یتحولات ساختار   لیتحل(.  1403)  .شماعی، سید فرهاد، خدابخشی  ؛علی،  : پریزادی، طاهراستناد
(،  24)  75،  نشریه تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی  .  تهران(  یشهردار   22منطقه    می: حریآن )مطالعه مورد   ندهیآ

352-330.     http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.24 
 

 نویسندگان.  ©                                                                     .تهرانخوارزمی  دانشگاه  ناشر:  
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  مقدمه

 نواحی بر را ایهعمد تغییرات و هادگرگونی همواره ،هاآن  یو عملکرد فضایی متقابل تأثیرات و شهرهاکلان  جمعیتی رشد

-کالبدی شهرها و دست  توسعهدر درجه اول گسترش فضایی یا    این رشد،ازتاب اکولوژیکی  نماید. بمی تحمیل خود پیرامونی

توانند  شهرها نمی نلاک (. طبیعی است که367: 1391)نظریان،  کشاورزی و منابع طبیعی پیرامون است های زمین ندازی به ا

اضافه   هایفعالیتو     بخشی از جمعیت  ،جمعیت افزوده شده، فضای حیاتی مناسبی فراهم کنند و به همین دلیل  همهبرای  

 شوند.  ، به پیرامون رانده می ها آنشده به 

  کهی طور به،  مصرف فضا و تهاجم به فضای باز در پیرامون شهرهای بزرگ ایران نیز با روند رشد سریع تداوم داشته است

  های سالدر تهران در فاصله    ،  مثال  رایتهران، تبریز، اصفهان، شیراز، قم و کرج شاهد آن هستیم. ب  یشهرهاکلاندر پیرامون  

 (.55:  1397)عربی،    تحت تصرف فضای شهر در آمده است  لومترمربعیک  14میانگین حدود    طوربه  سالانه  1395تا    1335

پیرامون در    های گوناگونای را در عرصهپر دامنه   لاتدگرگونی و تحو  ،تهران  شهرکلان   ختهیگسدر این میان، گسترش لجام  

ها و  زیرساخت  توسعهها و  استقرار فعالیترشد شتابان جمعیت شهر تهران و به تبع آن نیاز به مسکن و    است.  خود داشته

را در جوانب مختلف به دنبال داشته و از سوی دیگر، از طریق تغییر کاربری   فیزیکی شهراز یک سو گسترش  خدمات شهری،  

زمیناراضی   بسا  چه  که  چشمپیرامون  و  کشاورزی  بودههای  نیز  طبیعی  ارزشمند  تبدیل  اندازهای  و  تغییر  و  به    هاآن اند 

در قالب رشد گسسته انجام پذیرفته است.  شهری،     یهارساختیزصنعتی، تفریحی و خدماتی و نیز    ی مسکونی،  هاکاربر

نفوذ اغلب، بدون برنامه و نااندیشیده    حوزهکالبدی و تغییر کاربری اراضی، چه در اطراف شهر و چه در روستاهای    توسعه

استقرار   عرصهحریم تهران  اکنون  آورده است.    به وجود( و مسائل معتنابهی را  برای حریم  41:  1367)رهنمایی،  صورت گرفته  

فعالیتی    237شهر،    23 کانون  دارای سکنه و صدها  را    2که در مجموع حدود    استروستای  انسان  نفر  در خود میلیون 

ت، فعالیت و  تهران فشار روزافزون رشد شهری ناشی از جذب جمعی  شهرکلان(.  281:  1396امینی و همکاران  اند )پذیرفته

توان از حریم پایتخت به  می  که  یی جاسازد. تا  را با توجه به تنگناهای فضا در محدوده شهری، به حریم منتقل می  سرمایه

  60های  صورتی ناخواسته از دهه-آن با تهران، به  جواریهمهای ناشی از  های سطوح پیرامون یاد کرد که دگرگونیخانهتاریک

 (.  135: 1395به اوج رسیده است )ایمانی شاملو و همکاران،  80 دههشمسی ظاهر شده و در   70و 

مرکز مطالعات  دارد )هزار هکتار مساحت    7/18  بربالغکه    این مطالعه  محدودهعنوان  تهران به  22در حریم شهری منطقه

ویژه  به  با شدت تمام ادامه دارد و در شرایطی که جریان دست یازیدن به فضای پیرامون  ( نیز  1396ریزی شهر تهران،  و برنامه

نیزریزیبرنامه  با ن های سنجیده  از هم گسیختههمراه  نمایان می  یست، کالبدی آشفته،  را  نابسامان    تبعات آن سازد که  و 

  ی وسازهاساختنظیر    ی در حال حاضر مسائل مختلف  دد.روند توسعه شهری گر  ریگدامنها تداوم یافته و  تا مدتتواند  می

طبیعی    یهاطیمحهای جدی به  و آسیب  زیستزوال محیط،  وسازدر کاربری زمین و ساخت  گسترده  ی هاتخلفغیرقانونی،  

 آشکارا پدیدار هستند. ، محدودهاین  در 

ای در ایران و جهان صورت  های پیرامون تحقیقات گستردهزمین  یطورکلبهشهرها بر حریم و    تأثیرگذاریدر موضوع  

خود با عنوان »شهرنشینی افسارگسیخته    مطالعه در  ،  (1999)  1های خارج از ایران،  بنتینکگرفته است. از آن جمله در پژوهش 

دریافته    ازدورسنجشهای تهیه شده از منابع  های رسمی و تفسیر نقشهدر حریم شهری دهلی« با استفاده از آمارهای سازمان

دهلی  که   شهر  ویژگی   شدتبهگسترش  و  اراضی  کاربری  نظر بر  از  چه  و  کالبدی  نظر  از  چه  حریم  اراضی  های جمعیتی 

سازی الگوی فضایی حریم شهری با  (، در رساله خود با عنوان »مدل2004)  2فنگ   گذاشته است.  تأثیراجتماعی  -اقتصادی

 HS-CLUEرا جرح و تعدیل نموده و مدل دیگری با عنوان    CLUEچین« مدل    4ووهان  3مطالعه موردی در هونگشان

کاربری زمین مورد کاوش و    پیچیدهاصلاح الگوهای    منظوربهابداع نموده است تا پویایی فضایی و زمانی کاربری زمین را  

 
1. Bentinck 
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رویی شهری در حریم شهرها )مطالعه موردی: شهر خود با عنوان »پراکنده  مطالعهدر  (،  2009)  5ستیوکو  .بررسی قرار دهد

های محلی استفاده کرده و تحلیلی کیفی و  های هوایی و آمارهای سازمانای، عکساندونزی(، از تصاویر ماهواره  6سمارنگ

مسکونی در  حریم   توسعهدر پایان قرن بیستم، بیشتر املاک برای   است. وی در کار خود  دریافته کهتوصیفی انجام داده  

تر شده، آزادی بیشتری سفر طولانی  یهامسافتسیکلت باعث شد که  ند. افزایش شدید در مالکیت موتوراشهری در اختیار بوده

 7نگ آموات  دست آید و مقیاس دسترسی افزایش پیدا کند. این شرایط باعث توسعه در مناطق حریم گردید. در انتخاب مقصد به

 مطالعه)غنا   کشور 8کوماسی شهری  حریم فیزیکی مناطق توسعه (، در تحقیق خود در خصوص مدیریت2013و همکاران )

 سریع توسعه بر مؤثر عوامل  و پرداخته شهری حریم مناطق فیزیکی توسعه و میزان ماهیت بررسی (، به9آبواکوا  موردی:

 منطقه در شهری حریم بر نظارت (، در تحقیق2014همکاران ) و  10کونتگیس   اند. کرده شناسایی را شهری مناطق حریم

 هایداده تراکم زمان مجموعه  از با استفاده و ویتنام کمون سطح در  سرشماری اطلاعات تلفیق با  11مینهوچی شهریکلان

 طی مین چی هو شهرکلان شهرنشینی و شهر حریم کمیت سنجش به گیری فضاییاندازه ابزار چندین و لندست ماهواره

  ،یکف-توسعه ابوجا  دوریدر امتداد کر  یشهرساز  یابیارز(، به  2016و همکاران )  12دالودود  اندپرداخته 2012تا    1990هایسال

  ی کف-در جاده ابوجا  ی در جهت خط  موردمطالعهداخل منطقه    یهاکه سکونتگاه  همطالعه نشان داد  نیااند.  پرداخته  هیجرین

: از شهرهای جدید  کنگهنگ(، در تحقیق »گذار کاربری زمین در حریم شهری در  2017و همکاران )  13وانگ   کنند. رشد می

 172.6آن    موجببهشهر جدید در حریم شهری ساخته شده است و    9،  1970به مناطق توسعه جدید« دریافته که از دهه  

 میلیون نفر فراهم شده است. 3.4زمین ساخته شده و مسکن برای  لومترمربعیک

)  14ندیم  الگوهای حریم شهری شهر سارگودا»( در  2021و همکاران  برای    15مطالعه  الگوی   وتحلیلتجزیهپاکستان«  

هایی مثل مشاهده، مصاحبه بر  های اولیه و ثانویه را با روشداده شهری، پنج سایت را برگزیده و  -فضایی حاشیه روستایی  

نیمه ساختاریافته گردآوری نمودند. نتایج این تحقیق نشان داد که بسیاری از مراکز   مصاحبهاساس پرسشنامه طراحی شده و  

  تأثیرات   کههای حریم نشان داد  یابند. مشخصات ساختار و الگوی سکونتگاهتجاری در حریم جایی مناسبی برای استقرار می

اجتماعی  تنهانه شهری   جمعیتی  -شکل  و  منطقه    هاسکونتگاهاقتصادی  اراضی  کاربری  الگوی  بلکه  است،  داده  تغییر  را 

( در »تحقیق در مورد تکامل دینامیکی الگوی منظر در 2022و همکاران )  16لانگ  را نیز دگرگون کرده است.  موردمطالعه

اند که درهم تنیدگی پویا، مبهم و پیچیده انواع مختلف « به این نتیجه رسیده2020تا  2000از سال  17حریم شهری ووهان 

سازد و بنابراین کنترل علمی  ریزان و مدیران شهری را نسبت به گستره فضایی حاشیه شهری دچار ابهام میها، برنامهزمین

اساس تحلیل    یزیربرنامه( در »تحقیق در مورد طرح و  2022)  18ژو  الگوهای تکامل آن دشوار است. بر  در حریم شهری 

فضایی و زمانی      چین«،  تغییرات  19از روستای شیانانشان واقع در حریم شهر بیهو  یانمونه همبستگی رابطه انسان و زمین:  

از تکامل   ارائه نموده است.  زیستمحیطرا عوامل محرک اصلی در نظر آورده و  مدلی پویا  فرآیند   محیطی حریم شهری 

حریم و فرآیند توسعه موارد دیگری هستند که   زیستمحیطارتباط درونی بین الگوهای فضایی و زمانی  سازیشفافتنظیم، 

توسعه شهر تهران و عنوان »(، در پژوهش خود با  1376امّا در تحقیقات داخلی، رهنمایی )  .اند شدهدر این تحقیق دنبال  
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« از مشاهدات میدانی و آمارهای جمعیتی استفاده کرده و دریافته که توسعه  تحول در ساختارهای مناطق روستایی اطراف

 اندازچشم  در  تغییر و بهتر دسترسی قابلیت روستاهای با ویژهبه روستاها جمعیتی تورم شهرها، تعداد تهران منجر به افزایش

 شهریکلان ( در بررسی ادغام1386و حسینی حاصل )  ید یسع  .است شده محیط در انسان و تصرف دخل  اشکال و محیطی

 نامناسب  هایپدیده به موارد اغلب در شهریکلان  گسترش و رشد رویهبی اند که روندهایروستایی  دریافته هایسکونتگاه

 مبین که شودمی منجر آن مانند و شهری -های روستامحیط برپایی و شهری  خزش محیطی، هایاندازچشم خورندگی

ضیاء توانا و    قرار دارند. شهرها هایحاشیه در روستا نه و  شهر نه صورتبه که است هایی و محیط گذار حال در هایعرصه 

 و نایسر روستاهایدر    شهر خزش فرآیند در شهری بین روستاهای اراضی تغییرات کاربری(، در بررسی  1388قادرمرزی )

 واقع بخشی در روستاها، این اراضی کاربری تغییر و سطح گسترش جمعیت، اند که افزایشسنندج، نتیجه گرفته آبادحسن 

 پیرامونی روستاهای در شهر  از  منفصل  صورتبه  خزش شهری فرایند طی که بوده سنندج شهر  گسترش و جمعیت  افزایش از

 .است افتاده اتفاق  آن

های مستعد زراعی و اهمیت  دگرگونی زمین بر پیراشهرنشینی تحولات تأثیر(، در تحقیق »1394آشنایی و همکاران ) 

  ازدور سنجشهای  دادههای جمعیتی و  تهران« از اطلاعات آماری سرشماری  1385ریزی حریم مصوب  آن در مدیریت و برنامه

را بر    شهریکلان شناختی منطقه  اند که رشد شهری تعادل بومهای کمی و فضایی استفاده کرده و نتیجه گرفتهبرای تحلیل

 روستاهای  فضایی - کالبدی تحولات در فضایی جریانات اثر (، در تحقیق » تحلیل1398هم زده است.  طالشی و همکاران )

– اسنادی هایشمالی(، داده  تنکمان کرج، دهستان شهرکلان پیرامون روستایی هایسکونتگاهموردی:   پیراشهری )مطالعه

از   سرمایه جریان فضایی،  جریانات فرآیند در اند کهکار برده و دریافتهی را بههمبستگ وتحلیلتجزیه را درروش پیمایشی

 اثرگذار عوامل ( در واکاوی1400صبوری و همکاران )است.   برخوردار فضایی یهاانیجر سایر به نسبت  بیشتری  ینیآفرنقش

های مورد تحلیل را تهران، داده شهرکلان  حریم موردی: اسلامی مطالعه ایرانی شهرهای حریم وضعیت ینگارندهیآ و تاریخی

 در متخصصان و خبرگان ،نظرانصاحب  بقیه و حریم کل اداره کارشناسان نفر 15شامل   نفر 40از نمونه آماری متشکل از  

 و غیرمستقیم تأثیرات بالقوه، مستقیم و مستقیم تأثیر نتایج این تحقیق نشان داده که بیشترین  اند.  پژوهش کسب نموده

 و غیرمستقیم تأثیرات  و بالقوه مستقیم مستقیم، تأثیراتکمترین   و   اراضی  کاربری تغییر به مربوط  بالقوه، غیرمستقیم

 ،غیرمستقیم وابستگی و بالقوه مستقیم مستقیم، وابستگی همچنین بیشترین .باشد می توپوگرافی به مربوط بالقوه غیرمستقیم

خراشادی    است.  هاو تالابکشاورزی   اراضی به مختص آن کمترین و فزاینده رشد به مربوط تاریخی در ادوار بالقوه غیرمستقیم

  هاآنتحقیق    یهایبررسپرداخته و    تهران  شهریکلانتبیین نظام شهری منطقه  (، در پژوهشی به  1401زاده و همکاران )

اخیر   یهاتهران در طی دهه  شهریکلان»ساختار مورفولوژیک فضایی« و »تقسیم کار فضایی« منطقه    که  دهدیمنشان  

بهرامی جاف و    نتوانسته است در جهت حمایت از یکدیگر و کاهش معنادار عدم تعادل فضایی در سطح منطقه حرکت کند.

 ایکتابخانههای تحقیق را با روش  و داده اطلاعات ریزی حریم در پایتخت،  ( در تحقیق تحلیل پنج دهه برنامه1401همکاران )

 در دادند که نشان هابرنامه  تحلیل از حاصله اند. نتایجفراهم آورده  متون و منابع یریکارگبه و روش اسنادی از استفاده و

 باید آن به دستیابی که برای  است حریم بوده   از حفاظت بر مبتنی عمدتاً اصلی سیاست و رهیافت شده،تهیه هایبرنامه

 کنند. پیدا بهبود هابرنامه عمومی( مشارکت کمبود از مشروعیت )ناشی و (اجرا نحوه از اشی)ن  صداقت

نگری تحولات در  آینده  منظوربه شهرداری تهران    22کالبدی حریم منطقه  -هدف این مطالعه واکاوی تحولات ساختاری

در این موضوع انجام   تاکنونهای ممکن از آثار منفی رشد شهری در  حریم است. تمایز این تحقیق از آنچه  راستای پیشگیری

نگری تحولات سو، و آیندهاز یک  هاآن های تدوین شده و اجرای  های کیفی و توصیفی مبتنی بر اسناد، برنامهشده، تلفیق روش

 ترسیمی، از سوی دیگر است.   – های کمیّ به اتکاء دانش و تجربه خبرگان و مدل
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 مبانی نظری 

   تحولات حریم شهری  کنندهن ییتبهای نظریه

به   حریم  کلانتحولات  مورد  در  و  ویژه  مرهون  است.    متأثرشهرها،  مربوط  شهر  که گریدعبارتبهاز  است  شهر  رشد  این   ،

موازات پیشرفت فناوری و  بسط نیازهای انسانی  ها به خود، در شرایط محدودیت فضا و بهها و فعالیتموازات جلب انسانبه

رو، این نظریات رشد شهری شود. از اینفضاهای تازه برای استقرار و گسترش هستند، موجب تحولات حریم میکه نیازمند  

 گر تحولات حریم باشند.  توانند تبیینهستند که می 

 مرکز ازنظریه نیروهای مرکزگرا و گریز 

این توسعه، 1984)  20برگدنبه نظر وان پیشران در  نیروهای  اما  (، گرچه توسعه حریم شهری به رشد شهر مربوط است 

« خلاصه  22«  و نیروهای » مرکزگرا21از مرکز   نیروهای »گریز  دستهمتفاوت از رشد شهری هستند. او این نیروها را به دو  

بار،  بازارهای میوه و تره  ها آن  جملههای مختلف روستایی، در حریم جاذبه بیشتری دارند که از  نموده و اشاره دارد که کاربری

کنند. در مقابل، نیروهای  در حریم شهری عمل می عنوان نیروهای مرکزگرا  های سوارکاری و پرورش اسب هستند که بهمکان

شده  را به اراضی شهری  ها آنهای کشاورزی را تغییر داده و  شوند که کاربری زمینمی  ییها آناز    گریز از مرکز عبارت  عمده 

می اینتغییر  فعالیتدهند.  یا  ها  شروع  امکان  شهری  مراکز  در  که  هستند  کارخانجات    ادامههایی  مثل  ندارند  فعالیت 

کنند، تسهیلات و امکانات برای خصوص خودروهای سنگین، صنایعی که به نحوی بو، دود یا خطر ایجاد میخودروسازی به

 (.   3: 2020و همکاران،  23سازی ارزان )ثریاهای خانهگذرانی و پروژهتفریحات و وقت

 نظریه انتخاب عمومی  
پترسون بیان    های شهر« ارائه کرده است.  در کتابش »محدودیت  1981در سال    25« را پل پترسون 24نظریه انتخاب عمومی 

حاکم، تابع اصول کلی اقتصادی هستند که شهرها را مجبور به رقابت برای جذب    یهامیرژکرده که سیاستمداران شهری و  

وی اذعان داشته که ماهیت رقابتی شهرها، نخبگان تجاری و سیاستمداران را تشویق  کنند.گذاری جدید می سرمایه و سرمایه

شهرهای موفق نیاز به زیرساخت محلی دارند   که رسدیمتوسعه جدید حمایت کنند و به این نتیجه  یهاپروژهکند که از می

، سیاستمداران و  انتخاب عمومی  هینظربر اساس  (.  2021،  26که پشتیبان نیازهای تجارت و توسعه اقتصادی باشد )آگراوال

را فدای منافع شهروندان نمی رفتار  کارگزاران دولتی، زندگی خود  و  بازرگانان و    شیوبکم  هاآن کنند  تاجران،  رفتار  شبیه 

دهند، آن کار برای خود آنان هم منافع مستقیمی  صنعتگران است. به این معنی که اگر آنان کاری به نفع شهروندان انجام می 

همراه منافع    گریدعبارتبهآورد.  می  به  تا  هستند  خویش  منافع  پی  در  بیشتر  عمومی،  بخش  کارگزاران  و  سیاستمداران 

که در جایگاه خاصی قرار    علتنیابه شهروندان و در اساس، هیچ تضمین یا دلیل منطقی وجود ندارد که چنین افرادی تنها  

  شانیهاکنشرا در بیشتر    هایریگجهتتوان این  اند، دچار دگرگونی شخصیتی شوند و منافع دیگران را مقدم بدانند و میگرفته

دادن  اندازی به اراضی حریم نهفته که با هدایت و سوق در  دست  گذاراناستیس(.   منافع  5:  1395مشاهده نمود )الوانی،  

های حریم را فراهم آورده و از قِبل آن خود بیشتر منفعت ها، موجبات رشد و ترقی قیمت زمینگذاریها و سرمایهسرمایه

 برند.  می
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 بهای پیشنهادینظریه اجاره

به چگونگی تغییر قیمت و تقاضا برای املاک و مستغلات با افزایش فاصله از  ناحیه مرکزی تجارت      27نظریه اجاره پیشنهادی 

، برای  یفروشخردهکنندگان مختلف زمین مانند صنعت، مسکونی و  کند که استفادهاین  نظریه، بیان می .اشاره دارد 28شهر 

ترین پیوندهای  ها با قویترین زمیندر مناطق مرکزی گران با یکدیگر رقابت خواهند کرد.های نزدیک به مرکز شهر  زمین

کل نظریه حول محور ارزش زمین  تا سود را به حداکثر برسانند.  دهد یمخاصی اجازه    فروشانخردهارتباطی، به صنایع و  

:  2019،  29منطقه مشخص از زمین بپردازد )چیدیکه مبلغی است که کسی حاضر است برای مالکیت یا اجاره یک    چرخدمی

، ارزش 30که با افزایش فاصله از یک نقطه مرکزی به نام »تقاطع اوج ارزش زمین«   کندیم ، این نظریه بیان  یطورکلبه (.12

،  بیترتنیابه است در یک سکونتگاه با بیشترین ارزش زمین و تجارت.  یامنطقهتقاطع اوج ارزش زمین،    .ابدی یمزمین کاهش  

و    هاجادهمانند    ونقلحملمعمولاً در منطقه تجاری مرکزی یک شهر یا شهرک قرار دارد و دارای بیشترین تراکم پیوندهای  

، ارزش زمین  چندطبقههای بلند/ که با ساختمان این منطقه اغلب با ناحیه مرکزی تجارت   شهر، منطبق است آهن است.راه

های  های عابر پیاده، ساختمانهای تخصصی، مانند جواهرات، مراکز خرید و محوطه های بزرگ یا فروشگاهفروشگاه،  متیقگران 

آهن  اتوبوس و راه  یهاستگاهیا، اداری، تالار شهر )بخش تجاری(،  هابانکها، ادارات، امور مالی،  ها و قلعهفرهنگی/تاریخی، موزه

بها بالاست،  ای که اجارهبرای به حداکثر رساندن استفاده از زمین در منطقه   هاتراکم گردد.  ( مشخص میونقلحمل )مراکز  

توانند در این زمینه با  پرداخت اجاره بالا، استقرار  فروشان هستند که میترین صنایع و خردهمعمولاً فقط موفق زیاد است.

 شود(.زوال فاصله شناخته می  عنوانبه)که    ابدییمیابند. از تقاطع اوج ارزش زمین به سمت حاشیه شهر، ارزش زمین کاهش  

تر است یا در زمینی  وسیعی نیاز دارد و تمایل دارد به سمت لبه شهرهایی استقرار یابد که زمین ارزان  ی هانیزمصنعت به  

معمولاً     ها آن تر. کارگران  ارزان  ونقلحملها برای  راهدر کنار بزرگ ،مثالعنوانبهمزیت هزینه دیگری را پیدا کرد،    توانیمکه  

ای از حاشیه شهر است که در آن صنعت و  یابند.  اینجا منطقههای مسکونی مجاور صنایع  اسکان میها یا شهرکدر کوی

های  پس از آن منطقه کاربری جایی است.در حال جابه  دائماً و جمعیت اغلب گذرا و    شوندمیمناطق مسکونی با هم ترکیب  

  (.  4: 2012و همکاران،  31نواری در اطراف شهر پخش شده است )نروائز صورتبهمسکونی قرار دارد که 

 32ماشین رشد شهری    

بر زمین    یمتکاین اساس، رشد شهری عمدتاً توسط نخبگان    نهاده شده است. بر  34و مولوچ   33این نظریه توسط لوگان  هیپا

 ای زمین از طریق فرآیند تشدید کاربری اراضی است.  ارزش مبادله  حداکثر رساندنبه    هاآناصلی    دغدغهشود که  هدایت می

برای تمرکز بر اقتصادهای    .شودفضای شهری یک منبع محدود است که توسط کنشگران شخصی برای تولید استفاده می

باید »نه صرفاً   از    عنوانبهسیاسی محلی، قطعات زمین  بلکه    ی هایژگیومرزبندی  توپوگرافی،  یا   عنوان بهحقوقی، سیاسی 

های  (. انگیزه2017موزاییکی از منافع زمین رقیب قادر به ائتلاف و اقدام استراتژیک« در نظر گرفته شوند )لوگان و مولوچ،  

  ها آنویژه ساکنانی که دغدغه اصلی  های افراد، بهای، ذاتاً  با ارزشهای مبادلهماشین رشد  یعنی به حداکثر رساندن ارزش 

(.  به دلیل روابط نامتقارن قدرت مرتبط با مکان،  2006،  35گیرد )هارویهای استفاده است، در تناقض قرار میحفظ ارزش 

ساکنان محلی که در جوامع فقیر و اقلیت زندگی   شود.می  متأثرچشمگیری    طوربهفقیر و اقلیت    یهامحلهفرصت زیستن در  

از این    ها آنپردازند. در واقع  های دیگران را میگیری محلی حرفی برای گفتن  ندارند، اما بهای برنامهکنند، در تصمیممی

توان در رابطه ثابت و مثبت یافت شده بین نرخ رشد اقتصادی  بینند. این پیامد از ماشین رشد را میماجرا زیان مضاعف می
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کنند، مستقیماً تحت فقیر و اقلیت زندگی می   یهامحلهشهری و نابرابری درآمد مشاهده کرد. امکانات زندگی افرادی که در  

رشد محلی    ی هان یماشبه اقدامات    شدتبهبرای دسترسی و استفاده از فضای باز عمومی است، این واقعیت    ها آنتوانایی    تأثیر

سبز و مناطق طبیعی در    یهاراهها،  با نگاهی خاص به نقش فضاهای باز عمومی،  پارک  توانیماین نکته را   بستگی دارد.

ها  افراد و شرکت مثبتی بر ارزش املاک محلی دارد.  تأثیراتوجود فضاهای باز عمومی اغلب    رشد شهری ملاحظه نمود.  

.  دهندیمکنند، افزایش  کسب می   هاآنقیمت املاکی را که در مجاورت فضاهای باز قرار دارند، دقیقاً به دلیل مزایای که از  

 رونیازاو   ابدییم درآمد برای خرید مسکن در نزدیکی فضای باز عمومی  داخل شهرها کاهش  در این مسیر، توانایی طبقات کم 

 (. 2018، 36نمایند )گلیک جو میوآنان دسترسی به فضای باز عمومی جدید را در حواشی شهر جست 

 
 (. مدل مفهومی تحقیق 1شکل )

 روش تحقیق 
  موردمطالعهمنطقه موقعیت جغرافیایی 

هزار هکتار اسهت )شههرداری منطقه  18.7شههرداری تهران به مسهاحت حدود   22محدوده مطالعاتی، حریم شههری منطقه 

 (.  2)شکل ( 1401،  22

 
 (. موقعیت محدوده مطالعاتی2شکل )
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سهنگ، آهک، ماسهههای مضهرس  اسهت که از سهنگبا قله کوهسهتان  ، موردمطالعهحریم   عمدهبه لحاظ ناهمواری، بخش 

  عمده رسهد.  درصهد نیز می 100درصهد بوده و تا   20بیش از   هاآنهای آذرین تشهکیل شهده و شهیب عمومی شهیل و گاه سهنگ

مشخص است )مهندسین مشاور فام زیرساخت،  دار زهیسنگرعمق  های کمها، فاقد پوشهش خاکی است و یا با خاکاین زمین

متر در لبه شهمالی حریم تفاوت دارد. رود کرج   1900متر در جنوب تا بیش از  1500زمین از کمتر از   (. ارتفاع 25: 1395

زیسهتی، حدود یک سهوم از این پهنه در  کند و به لحاظ محیطغربی از شهمال حریم گذر میجنوب  -شهرقیبا یک جهت شهمال

 (. 1401ایران،  وحشاتیحو  زیستمحیطپایگاه دیدبان  ) ردیگالبرز مرکزی قرار می  شدهحفاظت  محدوده
 

 داده و روش کار

ای در  تحلیلی اسهت. علاوه بر اطلاعات کتابخانه  -این پژوهش به لحاظ ماهیت، کاربردی و به لحاظ روش، تحقیقی توصهیفی

ههای آمهاری  ههای بلوکفهایهلههای مورد تحلیهل از منهابع اسهههنهادی چون شهههیه قسهههمهت مبهانی نظری، یهک دسهههتهه از داده

 توسهعه های  فایل کاربری اراضهی، آمار و اطلاعات مندرج در طرح،  شهی 1395و  1385های  جمعیتی سهالهای  سهرشهماری

یا از اداره کل حریم شههر تهران و نیز از تصهاویر   22شهده از شههرداری منطقه حریم و اطلاعات منتشهر نشهده دریافت منطقه

هایی که در  ها و فعهالیهتهای تغییر و تحول در حریم، ابتهدا کلیهه کاربریبرای تعیین پیشهههراناند.  دسهههت آمدهای، بهماهواره

فعالیت و کاربری( اسهتخراج و فهرسهت  64اند )های شههری، بیان شهدهادبیات تحقیق، برای فضهاهای پیرامون شههرها و لبه

  8ی روش دلفی های محتمل در محدوده مطالعاتی، روش دلفی اجرا گردید. در اجراشهههدند. آنگاه برای نهایی کردن کاربری

که مسههلولیت    22نفر از مدیران شهههرداری منطقه   4مدیر ارشههد اداره کل حریم شهههری تهران و    4فرد خبره  متشههکل از  

سهال آینده در حریم   20هر نوع کاربری محتمل در  مسهتقیم در ارتباط حریم داشهتند، برگزیده شهده و از آنان خواسهته شهد

را تعیین   هاآن، مواردی که مشهخص نشده یا کمتر از نصف گروه دلفی  وبرگشهترفترا مشهخص کنند. در سهه دور  22منطقه 

های (. برای تعیین پیشهران5فعالیت و کاربری در نظر گرفته شهدند )شهکل  25کرده بودند حذف شهدند تا اینکه در نهایت  

ترین عدد  اسهتفاده گردیده اسهت. در این راسهتا، نزدیک 38مکافزار میکنرم    37تفسهیری –سهازی سهاختاری تحولات، از مدل

ها به کمک خروجی برای هر خانه از ماتریس اعمال شهده اسهت. تحلیل پیشهران  خبرگان،  نمونهی صهحیح به میانگین ارزیاب

 (، صورت گرفته است.5افزار )شکل نرم

 و بحثنتایج 

 تحلیل کیفی از تحولات حریم

های پیرامونی شههرها که بخشهی از های مطرح شهده حکایت از آن دارد که غالب تحول کالبدی و فضهایی در زمینمفاد نظریه

های یادشههده در  شهههرهایی( اسههت که زمین)و نشههات گرفته از شهههر   متأثرگردند،  در قالب حریم شهههری معرفی می  هاآن

ههای خود این فضهههاهها را در این ارتبهاط را انکهار نمود.  هها و قهابلیهتظرفیهت  تهأثیرتوان  انهد. هرچنهد نمیقرار گرفتهه ههاآنپیرامون 

مهندسهین  )  دیگردشههرداری محسهوب می  5، خود بخشهی از حریم منطقه  1371فعلی تا سهال  22محدوده شههری منطقه 

مدیریتی شههرداری تهران بوده  و    حوزهاین محدوده و حریم آن همواره  بخشهی از  (.1:  1396مشهاور آمایش و توسهعه البرز،  

شهری مربوط به این شهر و تحولاتی که در رشد و گسترش و بارگذاری جمعیت و فعالیت توسط  یهایگذاراستیسطبیعتاً 

اند. از سهوی دیگر، هرچند  فضهایی آن گردیده  -این شههر صهورت گرفته، آن را متحول سهاخته و مسهبب اغلب تغییرات کالبدی

وده اسهت های اجرایی مربوط به آن باز پایتخت و سهیاسهت متأثرامروزی کرج خود  شههرکلانموجودیت، گسهترش و تحولات  

( ، اما دیرزمانی اسهت که این شههر نیز به مناسهبت وزن جمعیتی و اقتصهادی خود، در  1396:25)عبدی دانشهپور و تارنتاش،  

، شهههرکلانبا این   موردمطالعه هپهن  جواریهمکند و به دلیل بر فضههای پیرامون، ایفای نقش می  تأثیرگذاریسههاماندهی و 
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داشهته   تأثیر موردمطالعهمسهلم بارگذاری جمعیت و فعالیت توسهط شههر اخیر نیز در تغییر و تحولات حریم شههری   طوربه

 است. 

پیوسهته به رشهد  خود ادامه داده و  کالبدی، نظر از  خورشهیدی 1164شههر تهران از زمان انتخاب به پایتختی در سهال   

شهده قرار داده اسهت. اند در جرگه اراضهی شههریاند و یا بایر و مرتعی بودههایی را که غالباً کاربری زراعی و باغ داشهتهزمین

بیشهتر مسهاحت نداشهت به بیش از  کیلومترمربع 12طهماسهبی که شهاه  محدودهکه با گسهترش فضها و اشهباع فیزیکی آن، چنان

برابر  بیش از هفت ، 1395 به منتهی سهال 50 طی تهران شههر افزایش یافت.  مسهاحت 1246در سهال   کیلومترمربع 31

)سههازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات  1385کیلومترمربع در سههال  730به  1335 سههال در کیلومترمربع 100 از و شههده

یراتی که در محدوده شهههری صههورت گرفته مسههاحت شهههر تهران  ینیز با تغ اکنونهمرسههید. ( 1:  1386شهههرداری تهران،  

(. به  12: 1400  تهران،  شهرداری ارتباطات و اطلاعات  فناوری را دربرگرفته است )سازمان  کیلومترمربع 600سطحی بیش از 

ملی با بیش   شههرکلانبه یک   یهزارنفرهمین ترتیب تهران از آن زمان پیوسهته بر جمعیت خود افزوده و از یک شههر چند 

 ( رسیده است. 1395میلیون نفر جمعیت )مرکز آمار ایران،  7/8از 

بخشهی از حریم  1371را تشهکیل داده تا سهال   22شههری منطقه   محدودهای که اکنون  طور که گفته شهد، گسهترههمان

  محدودههای مختلف اجراشده در این پهنه و مداخلاتی که در گردید.  از این رو پروژهشهرداری تهران محسوب می 5منطقه  

( مربوط است، در  1371های پیش از تشکیل این منطقه شهرداری )پیش از سال  شهری فعلی  صورت گرفته و اغلب به سال

روند. به این دلیل ناگزیر بایستی به تحولات محدوده شهری نیز می به شمارواقع نوعی تغییر و تحول در حریم شهری تهران  

این راسهتا تهیه شهده و   ای بوده که درهای توسهعهداده اغلب در قالب طرحتحولاتی که باید در این قلمرو  رخ میپرداخت.   

 طرح عمل و اجرا نرسهیده باشهند. در  ورطهطور کامل، به به   هااین طرح  هرچندهدایتگر اقدامات و عملیات قرار گرفته اسهت، 

 مشهاور مهندسهیناسهت ) شهده معرفی کن جدید شههر نام به جدید شههر یک عنوانبه فعلی 22 منطقه تهران قدیم جامع

 مراکز از یکی اسهتقرار (،1371تهران )مهندسهین مشهاور آتک،   سهاماندهی در طرح(.  18: 1391دژ،  کهن شههرسهاز و معمار

 مراکز کنار در تفریحی -ورزشهی هویت رو ترسهیم این از اسهت. شهده بینی پیش 22 منطقه محدوده در شههری هگانپنج

مهندسههین مشههاور  تهران ) شهههر جدید جامع طرح در .اسههت داده رخ منطقه و حریم آن این در شهههری مقیاس خدماتی

–شهمالی یهارود درهاز  شههری متشهکل سهبز محورهای بر شههر فضهایی سهازمان ژهیو دیتأک به توجه با  (،1386سهازگان،  بوم

 فضهاهای ایجاد ها،روددره اطراف در گردشهگری و تفرجگاهی عمومی، سهبز، فضهاهای توسهعه کن، به روددره از پس  جنوبی

 ماندهیباق باز فضهاهای و بزرگ خالی اراضهی از اسهتفاده شههر، آب سهطحی یهاانیجر حاشهیه در با طراوت و جذاب تفرجی

خدماتی،   فرهنگی، عمومی، سهبز، فضهاهای توسهعه و شههری یهارسهاختیز تکمیل هزمین در اسهاسهی رفع کمبودهای برای شههر

 اند. تفاوتبوده موردنظرها  توجه شههده و طبیعتاً اراضههی حریم برای اجرای این طرح تفرج و فراغت اوقات گذران و فعالیت

شههرکی تعیین شهده و   سهکونت نحوه و ایمنطقه فرا هایکاربری سهایر مناطق شههرداری، تنوع به نسهبت  22منطقه  هویت

 سهایر و نواری سهبز فضهاهای ،مقیاسکلان هایکاربری مسهکونی، هایشههرک از منطقه سهاختار ترتیب، مقرر بوده که اینبه

شههری تهران )مرکز   مجموعه طرح در گردند. پراکنده حریم سهطح در تناسهب، به عناصهر این طبیعی  متشهکل گردد و عناصهر

 وسهیع، بکر هایزمین و ارتباطی لحاظ موقعیت به ، 22 منطقه به (،    1383مطالعات و تحقیقات شههرسهازی و معماری ایران،

شههری  مجموعه قلب حکم دربایسهتی   این منطقه قولی به و شهده داده فراملی و فراشههری نقش ایفای برای مناسهبی قابلیت

 مرکزی یا چند الگوی تحقق شههری، مجموعه طرح از دیدگاه یابد. اختصهاص فراملی و فراشههری هایکاربری به و کرده عمل

 مجموعه، شههری هایکانون سهایر بالقوه هایظرفیت از بهینه اسهتفاده و تهران شههر از تمرکززدایی منظوربه ای،منظومه

 هایزمین در مسهکونی توسهعه فوری اسهت و توقف شههری کالبدی مجموعه توسهعه هدایت در راهبردهایی پیگیری مسهتلزم

 روزافزون گرایش عوامل از یکی راهبردها این  .شههرداری( مثالی از این مورد اسهت 22 و 21 )حریم مناطق  کن مسهیل غرب

 ترینمهم حاضههر حال در .اسههت بوده خصههوص در حریم منطقهبه و 22منطقه  در اسههتقرار به ایفرامنطقه هایکاربری

 این هویت که آزادی ورزشهگاه و چیتگر جنگلی پارک سهبز فضهای نظامی،های  کاربری از اندعبارت ایمنطقه فرا هایکاربری
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 در 22 منطقه اندازچشهم(.  103: 1391اند )محمدنژاد و همکاران، داده سهوق  ورزشهی و تفرجگاهی به سهمت عمدتاً را منطقه

 و ایهای فرامنطقهکاربری گیریجای عین در که شههده ترسههیم صههورت این به (1391تفصههیلی )شهههرداری تهران،  طرح

 تداوم و خرد هایتجمیع مالکیت طریق از  سازیمجموعه هاید و پذیردمی تحقق هم پرتراکم مسکونی هایمجموعه بر،سطح

 سهاکنین تفاوت البته کند.عمل می مسهکن سهرریزشهده تقاضهاهای از بخشهی به گوییجواب برای حلیراه عنوانبه سهازیشههرک

 از .بود خواهد مهم پیشهنهادی و بزرگ یهایکاربر به هاآن مسهتقیم وابسهتگی و معیشهت نوع در تاحدی هامجموعه این

 المللی،بین هاینمایشهگاه مجموعه تفریحی، هایمجموعه ،شهامل: چهارباغ  آینده سهاختاری عناصهر فعالیتی رونق دیگر طرف

 خدماتی به غالباً ویژه هویت با فراشهههری عنصههری به را 22 منطقه تبدیل طرح، این در ها،مانند این و مهم هایدانشههگاه

 .ساخت خواهد نزدیک تحقق

های بکر های ناخواسهته و تعریف نشهده، از حالت زمینهای یادشهده و یا تحمیل کاربری، در اجرای طرحموردمطالعه هپهن

ها و  محدود مسهکونی و زراعی محدود در روسهتاهای مسهتقر  و معدودی کاربری در زیرسهاختهای  آبرفتی پایکوهی با کاربری

 اند.  هایی به اشکال زیر در آن ظاهر شدهها و فعالیتها، در گذر زمان تغییر کاربری یافته و کاربریجاده

 مسهکونی مجموعه مجموعه مهسهان، شههر، آتی همچون مسهکونی یهاپروژه قالب مقیاس دربزرگ مسهکونی یهایکاربر

 و بزرگ و کوچک هایشههرک شهامل مسهکونی هایبخشهسهتند.   غرب نگین مسهکونی مجموعه و پادگان خرازی به وابسهته

 مسهکونی محله نیتریمیقداند.  آمده وجودبه پراکنده صهورتبه بافت مختلف یهاقسهمت در که هسهتند ایناپیوسهته محلات

 منطقه شهرقی شهمال قسهمت در محله این .گرددیبرم پیش سهال 50 حدود به آن که بنای اسهت المپیک دهکده به مربوط

. از آنجا که  سهاخته شهد  1353های آسهیایی در سهال  بازی  یمیزبان دنبال قرارو به 1348  این مجموعه در سهال  دارد. قرار 22

در مجاورت این ها ورزشهههگاه آزادی بود، دهکده المپیک جهت اسهههکان ورزشهههکاران داخلی و خارجی محل برگزاری بازی

 امیرکبیر، آهن،راه شههرک صهدرا، شههرک محلات همچون ورزشهگاه و در اراضهی حریم شههری در آن زمان، بنا گردید. سهایر

 مسهتقر آن غربی ضهلع در المپیک شههرک مجاور چشهمه در شههرک و پایین زیبادشهت لاله، شههرک بالا، زیبادشهت هوانیروز،

مسهکونی   شههرک و وردآورد رودخانه شهرقی ضهلع در  شههرپیکان و آزادشههر به توانمی دیگر مسهکونی محلات جمله از هسهتند.

 . اشاره نمود آن غربی ضلع در شریفدانشگاه  

 ها،مسهیل دریاچه، گود چیتگر، جنگلی پارک آزادی، ورزشهگاه ملی و فراشههری شههری، نقش با هایکاربری هدر زمر 

و   1060،  103، 400،  869،  338حدود  ترتیب به که قابل بیان هسهتند عالی آموزش و پژوهشهی مراکز و نظامی   متصهرفات

 در سهو یک از اسهت. این مجموعه شهده بنا پیش سهال 50از  بیش در  اند. ورزشهگاه آزادیهکتار از سهطح را اشهغال نموده 300

به   نزدیک وسهعتی با چیتگر جنگلی اسهت. پارک گرفته قرار کرج-تهران راه آزاد حاشهیه در سهویی از و کن رودخانه جوار

 آید.می شمار به تهران غرب تفریحی مراکز ترینیکی از بزرگ  هکتار 1400

 خرگوش چیتگر، جنگلی پارک به توانیم هاآن جمله از وسهیعی وجود دارند که  باز های فضهایکاربری حریم سهطح در

،  1800  تا 1400 ارتفاعات   در شهده طراحی سهبز فضهاهای ، دریاچه، کاربری با وسهیع هایدشهت سهبز، و باز فضهاهای دره،  

و   به بخش خصهوصهی متعلق خصهوصهی یهاباغ چهارباغ، خدماتی مجهز محور امتداد در معین فواصهل در فضهاهای تفرجگاهی

  کرد.  نیز آبشار تهران اشاره

انسهانی قرار   یهایکاردسهتها هدف  دارند. این مسهیل جریان وردآورد و چیتگر کن، مسهیل، سهه 22 منطقه شههرداری   در

 آن به مسهیل آب که احداث شهده مسهیل کن   مجاورت در کانالی  اند. برای مثالگرفته و از حالت طبیعی پیشهین خارج شهده

  کند.می جلوگیری آن طغیان از بارندگی مواقع در و گرددمی هدایت

 هاآن هجمل از دهند.  حریم را تشهکیل می  اسیمقبزرگ اراضهی دیگر هکتار 1330نظامی با مسهاحت حدود   متصهرفات

 و نظامی خرازی، منطقه شههید پادگان،  اءیالانبخاتم مهندسهی ، پادگاننیرالمؤمنیام تیر چیتگر، پادگان میدان به توانمی

 باقری اشاره نمود.  شهید نامجو و پادگان شهید پادگان
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 مرکز اند.هکتار را پوشهانده 399حدود   منطقه در موجود آموزشهی و پژوهشهی مراکز،  اسیمقبزرگ یهایکاربر دیگر از

 توسهعه و تحقیقات کشهاورزی، مرکز جهاد تحقیقات ایران، مرکز ژنتیک تحقیقات مراتع، مرکز و هاجنگل سهازمان تحقیقات

 تحقیقات نفت، مرکز صنعت دانشگاه تهران، پژوهشگاه دامپزشکی ، دانشکدهشناسیگیاه ایران، باغ پلیمری تکنولوژی و علوم

 ها قرار دارند.این هلاستیک در زمر صنایع تحقیقات مرکزمهندسی،   و شیمی هواشناسی، پژوهشگاه

 صهورتبه منطقه سهطح در ها،  مانند این و سهطحی هایآب دفع هایچاه مخازن، آب، انتقال خطوط شهامل آب تأسهیسهات

 در و منطقه شهرقی قسهمت در متمرکز طوربهآب  لوله اصهلی شهوند. خطوطدیده می متمرکز صهورتندرت بهبه و پراکنده

 دارند، امتداد آن غرب و شهرق  در گسهسهته صهورتبه مطالعاتی محدوده در خطوط این اما؛  هسهتند متمرکز آن مسهکونی بخش

 مطالعاتی حوزه وارد کرده، گذر خرازی پادگان لبه و از شهده آغاز شهریف دانشهگاه شههرک شهمال از آن از بخشهی که ایگونهبه

مسهیر، قطع   همیان در کرده و گذر نامجو شههید پادگان شهمال بایر اراضهی از آن غربی بخش لوله، خط این راسهتای در شهود.می

اصهلی  هشهبک تا ممکن اسهت که بوده بر آن اجرایی مسهلولان سهعی تفصهیلی، طرح تصهویب از پس ،22 در منطقه  شهود.می

بنابراین،  ؛ شهود گرفته در نظر آن برای مناسهب حریم و طراحی موجود یفشهارقو برق  انتقال خطوط مسهیر در ،یرسهانبرق 

در   واقع هکتار، 15 حدود وسهعت به زمینی موجود، در   وضهع در اند.شهده یابیمکان طرحی، چنین براسهاس نیز برق  هایپسهت

 تا 63 خطوط منطقه، در موجود برق  تأسهیسهات هدر زمر .شهده اسهت احداث برق  یلوولتیک 400 پسهت نظامی، هجاد مجاورت

 در که برق  انتقال خطوط جمله از هسههتند.  ذکرقابل یفشههارقوهای  ها و کابلدکل برق، هایمبدل برق، کیلوولتی 400

 برق  دکل 17 با وردآورد موازی با مسهیل کیلوولت 63 خط دهد،می قرار خود ریتأث را تحت محدوده یا و دارد وجود محدوده

 شههید نظامی اراضهی میان از شهمال محدوده در کیلوولتی،   63 خطوط موازات به کیلوولت 230 انتقال اسهت. خط یفشهارقو

 کند.می عبور خرازی

محورهای  ترینمهم  هزمر همت در بزرگراه و حکیم رسههالت، بزرگراه بزرگراه کرج،-تهران آزادراه ،22 همنطق در حریم 

-تهران راه آزاد دارد. امتداد 22شهمال منطقه تا و شهودمی شهروع چیتگر پارک شهرق  چهارباغ نیز از قرار دارند. محور کالبدی

 است.  تهران شهر و محدوده ارتباطی یهاانیشر ترینمهم از یکی رجک

 

 
 شهرداری تهران 22مقیاس در منطقه  ساخت بزرگهای انسان(. کاربری3شکل )
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شههههری را تشهههکیهل   محهدودهآمهده و اکنون بخشهههی از   بهه وجودههایی کهه در زمهان خود در حریم جهدا از تغییر کهاربری

درصهد از آن تحت   1.18هکتار یعنی  220هزار هکتار مسهاحت ،    7/18از مجموع دهند، در حریم فعلی   در حال حاضهر می

ای و کوهسهتانی وجود دارند  های صهخرههای بایر مرتعی و عرصههصهورت زمینسهاخت درآمده و بقیه بههای انسهانکاربری

مساحت  هکتار   84/21( و 1395نفر جمعیت )مرکز آمار ایران،    2000روستا در مجموع با   5(. همچنین  4شکل  و 1)جدول 

 در حریم استقرار دارند. ( 124: 1395مهندسین مشاور فام زیرساخت، )

 شهرداری تهران  22ساخت در حریم فعلی منطقه های انسان(. کاربری1جدول )

 درصد از مساحت  مساحت )هکتار(  کاربری  شماره

 9/48 5/107 پارک جنگلی  1

 3/20 5/44 گردشگری -تفریحی   2

 6/9 2/21 نظامی  3

 3/8 3/18 باغ و ویلا باغ  4

 4/7 3/16 و تجهیزات شهری  ساتیتأس 5

 7/4 2/10 کارگاهی  -صنعتی 6

 66/0 5/1 ورزشی  7

 11/0 2/0 اداری  8

 05/0 1/0 مسکونی  9

 94: 1395منبع: مهندسین مشاور فام زیرساخت، 

 

 
 شهرداری تهران  22ساخت در حریم منطقه های انسان(. کاربری 4شکل )

 95 :1395منبع: مهندسین مشاور فام زیرساخت، 
 های تحولات حریم در آینده پیشران

 سهبز محورهایدو نوع کاربری تعیین شهده که یکی   22های بالادسهتی، برای حریم منطقه شهده، در طرحطور که گفتههمان

بر اسهت. در این سهطح و ایهای فرامنطقهکاربریو دیگری   فراغت اوقات گذران عمومی تفرجگاهی و سهبز شههری، فضهاهای

وردآورد )مهندسهین مشهاور معمار و شههرسهاز   رودخانه مداخله حوزه عملیاتی و سهاختاری – راهبردی طراحیراسهتا، در 
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 در بتواند که ،برداریبهره با قابلیت فضهاهایی به دوردآور روددره اطراف شهده رها هایعرصهه(، مقرر اسهت که 1392دژ،  کهن

را برآورده   آوریفن و علم حوزه در منطقه نقش و باشهدمی بوده مؤثر تهران شههر در 22 منطقه جایگاه ارتقاء و توسهعه راسهتای

پارک فناوری، پارک طبیعت، پارک حرکت سههبز، پارک آسههایش،    دانش و پژوهش، هایپارک ایجاد  سههازند، تبدیل شههوند.  

 امکهانهات آوردن تفریحی، فراهم مراکز ، ایجهادتوأمهان صهههورتبهه فروش و نمهایش، پهارکینهگ طبقهاتی،  وحشحیهاتپهارک  

 رودخانه کن از جمله اهداف طرح یادشده هستند.   بهداشتی و بصری اوضاع عمومی و بهبود ونقلحمل طریق از دسترسی

(، بیشهتر بر محدوده شههری متمرکز 1396البرز،  توسهعه و آمایش مشهاور مهندسهین)  22  هگردشهگری در منطق  توسهعهطرح 

 ن یهمچن  تزئینی پیشهنهاد نموده اسهت. گیاه و گل های معدود گردشهگری مانند مرکزجنوبی حریم پروژه هبوده و تنها در لب

 مقیاسی پیشنهاد نموده است.  های کوچکبرای روستاهای وردیج، واریش و کشار پروژه

(،  1396ریزی شههر تهران،  )مرکز مطالعات و برنامه  22شههری منطقه منظر مدیریت عملیاتی -راهبردی موجب برنامهبه 

شههری،  تجهیزات و مبلمان شههر، شهاخص هاینشهانه بصهری، تقویت انتظام و محیطی هایکیفیت نظر از فضهاها مقرر اسهت که

 شناسانه بازسامان یابند.   زیبایی و ایمنی اصول اعمال با همراه شهر منظر و سیما نماها،

ای که در روش تحقیق اشهاره شهد، ماتریس تحلیل های تغییر و تحول در حریم در آینده، به شهیوهبرای دریافت پیشهران

افزار صهورت پذیرفت )شهکل  های نرمها با خروجیمک تشهکیل گردیده و محاسهبات و تحلیلافزار میکسهاختاری متقاطع نرم

5  .) 

 
 در تحولات آینده حریم ریتأثها به ترتیب میزان مک از ردیف کردن کاربری و فعالیتافزار میکنرم یخروج (.5شکل )

اساس شکل   زمین، جنگل(5)بر  تغییرات ساختاری  نیرگذارتریتأثهای حریم  کاری در  در  آینده حریم  -عامل  کالبدی 

کنند، در جاهایی که ضخامت قابل قبولی از  دریافت می  یتوجهقابلهای پرشیب و مرتفع حریم که بارش  خواهد بود. زمین

  یهایکاربرتهران و کرج و    شهرکلانشده را دارند. از طرفی، مجاورت با دو  کاریخاک وجود دارد، قابلیت ایجاد فضاهای جنگل 
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های البرز، پوشش گیاهی گسترش یابد و از  ها و دامنهکند که در پایکوهکرج، ایجاب می   -صنعتی فراوان جنوب آزادراه تهران

 رسد که بیشترین تغییرات حریم از این مورد باشد.  این رو به نظر می

طبیعت  تأثیرگذارکاربری   گسترش  زمیندوم،  در  در  گردی  که  است  حریم  طرحطرحهای  و  منطقه  موجود  های  های 

های حریم از جمله ظرفیت  قابلیت دسترسیهای البرز، دمای ملایم تابستان و  قرار گرفته است. چشمه  موردتوجهبالادستی  

 ها است.برای این فعالیت

ویژه در روستاهای وردیج، واریش، کشار بالا و کشار پایین و در  ، توسعه ویلاسازی در حریم بهتأثیرگذارسومین کاربری   

های دوم بر بافت مسکون غلبه داشته و رشد انداز فعلی روستاهای یادشده، ویلاسازی و خانههاست. در چشمامتداد روددره

ها نیز هر جا شرایط نماید. در مسیر روددرههای یادشده دلالت میروزافزون قیمت املاک، بر تقاضای روزافزون برای کاربری

کاربری، ایجاد و گسترش   نیچهارم  هایی از این دست ظاهرشده و در آینده نیز گسترش خواهند یافت.اقتضا کرده، کاربری

، اما با توجه به پیشنهادات خوردیشم مبه چفضاهای تفرجگاهی است که هر چند در شرایط موجود تنها در لبه جنوبی حریم  

 ، دورنمایی از توسعه را به ذهن خبرگان متبادر نموده است.  یخرازویژه بزرگراه ها و بههای بالادستی و توسعه جاده طرح

از موارد توجه  بالا یکی  نیازمند سطوح  این  فضاهای  تهران و طرح راهبردی توسعه حریم هستند.  شده در طرح جامع 

نقلیه شخصی و اقتضائات    لهیوسبهتغییر در الگوهای خرید و رفتارهای خریداران، دسترسی روزافزون خانوارها    اضافهبهموضوع  

گذرانی را متداول نموده، در ارزیابی خبرگان،  نقش  زندگی در شهرهای بزرگ که گردشگری تجاری و خرید همراه با وقت

 پنجم نموده است.   هگونه از مراکز تجاری را در تحولات حریم واجد رتبای اینهتوسع

های سیاست  تنها ازنه ها از داخل محدوده شهری به پیرامون شهر،  های نظامی و پادگانجایگزینی و تغییر و تبدیل کاربری

و ارتفاعات آن ایجاب نموده که در ارزیابی    موردمطالعهطرح جامع تهران بلکه سیاست ملی است. موقعیت استراتژیک حریم  

  تأثیرگذاری ها رتبه هفتم  های نظامی در تحولات کالبدی حریم، مهم تلقی گردد و برای این کاربریخبرگان، نقش کاربری

 قائل گردند. 

از دیرباز در مقایسه با سایر مناطق شهری با کاربری  22منطقه   ورزشگاهی مشخص شده که    مقیاسبزرگهای  فعلی 

گفته شد در اساس در راستای اسکان    کهچنانالمپیک نیز    ههستند. دهکد   ها آنورزشگاه آزادی و باشگاه پیکان مصداق  

  تأثیرگذارهای مهم  کاربری  ههای ورزشی در زمرالمللی احداث شده است. در نظر خبرگان، کاربریورزشکاران در مسابقات بین

 باشد.  می تأثیرگذاریهشتم  هدر تحولات کالبدی حریم در آینده توانند بود و واجد رتب

ها و مسیرهای منتهی به  های امتداد روددره ویژه راهها و بهدهد، انتظار چنین است که راهنشان می   5همچنان که شکل  

های  تواند عاملی در جذب و استقرار کاربریارتباطی خود می  توسعههای آبی و سبز در آینده در حریم توسعه یابد.  عرصه

ایجاد مراکز آموزشی انبارهای کالا،  و مکان  -دیگری چون صنعت،  بیمارستان و مراکز درمانی  های  یابی شهرکتحقیقاتی، 

اند. بنا به استمرار مهاجرپذیری و فشار تقاضا برای زمین و مسکن و  بعدی دانسته شده  تأثیرگذاریمسکونی باشد که واجد  

و در نتیجه    هاآنشدن  گزینو ارتفاع  هاهای موجود با نوسازی ساختمانانداز سکونتگاهبهبود موقعیت ارتباطی، تغییر چشم

 نسبتاً بالایی بوده است.   تأثیرگذاریبالارفتن میزان تراکم ساختمانی در نظر خبرگان، واجد 

ها نیز بنا به ارزیابی خبرگان دستخوش تغییرات کالبدی زیادی در آینده خواهند گردید. پیش از این به طرح مربوط  مسیل

و   گردد  ایجاد  این مسیل  امتداد  در  مهم  گردشگری  محور  یک  که  است  نظر  در  گردید.  اشاره  وردآورد  رودخانه  محور  به 

 مقیاس آموزشی و پژوهشی در آن جایابی شوند. های بزرگکاربری

 تیجه گیری ن

مهاجرینی از جای    هنشدریزیآسا و برنامهتهران چونان شهرهای بزرگ دیگر جهان، طی سالیانی مدید با ورود سیل  شهرکلان

رو بوده است. با افزایش روزافزون جمعیت و تمرکز و گسترش صنعت، تجارت، امور مالی،  بهجای ایران و بلکه خارج از ایران رو

پیش رفته    ها آنهای حکومتی و اداری،  پایتخت ایران، پیوسته فضاهای پیرامون را تسخیر نموده و در  و دستگاه  دانشگاهی 

رشد شهری در مقاطع   و کنترلسو و اشباع فضا در شرایط تحدید های تازه و خاص از یکاست. تقاضاهای مضاعف برای فضا 
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شهری تهران   محدوده متوجه    کهنیاهای اخیر بارگذاری جمعیت و فعالیت بیش از  زمانی محدود، سبب شده تا ناگزیر در سال

  پر وسعت های  شهری، پهنه  محدودهپیرامون شهر کشیده شود. چراکه در    یهاسکونتگاههای حریم و  باشد به سمت زمین

های بسیار بالاتر، از توان مالی غالب مهاجرین  های خاص نایاب هستند و تهیه زمین و مسکن در آن به دلیل قیمتبرای کاربری

-های مسکونی جدید، پارکها و کویها، شهرکها و مراکز نظامی، ورزشگاههایی چون پادگاناست. بدین روی کاربریخارج  

این  مانند  و  آموزشی  و  تحقیقاتی  مراکز  بزرگ شهری،  که منطقهای  زمانی  از حریم منطقه    22  هها  در   5فعلی، بخشی 

های خالی  اند. زمینحریم گردیده  ی هانیانداز زمچشمشد، موجب تغییرات گسترده در  کاربری و  شهرداری تهران تلقی می

  1371در سال    22پیشین در کاربری زمین، سبب شد تا پس از تشکیل منطقه    ه نشدفراوان در این محدوده و نیازهای اجابت

استقرار    هاآن مقیاس دیگری در  های بزرگهای عمومی دیگری قرار گرفته و کاربریها، تحت کاربرینیز بخش عظیمی از زمین

های مربوط، بزرگراه خرازی و اشاره گردید و پارک و دریاچه چیتگر، خط قطار شهری و ایستگاه  هاآن ترین  یابد که به مهم

از  همت نمونه ایجاد کوی  ها آنهایی  نوپدید  های مسکونی و شهرکهستند. سیاست  باز    فشارتحتهای  تقاضاهای مسکن 

اند که شهرک دانشگاه صنعتی شریف  سان تغییر کاربری دادههای حریم بدینمتوجه اراضی حریم شده و بخش زیادی از زمین

 هستند.    ذکرقابلاین میان و آتی شهر در 

اشاره    هاآنهای آتی حریم  هستند و به  مسیر توسعه  هکنندهای موجود و اسناد بالادستی که  تعیینبا توجه به طرح

های زندگی  ای که در گذر زمان و تحولات اقتصاد، فناوری و سبکگذشته و نیازهای تازه  هگردید، نیازهای شهری اجابت نشد

 توسعه منظور ایجاد و  خواهد آمد، تقاضاهای شهری برای زمین به   به وجود  شهریکلانو اقتضائات شهرنشینی در مناطق  

های حریم که در حال حاضر بنابراین انتظار این است که زمین؛  ها و اسکان، روزافزون خواهد بودها، خدمات، فعالیتزیرساخت

از    90حدود   از پیش، تحت کاربریهای خالی و دستزمین  هاآن درصد  های جدید  نخورده هستند، با شتابی حتی بیشتر 

ای است که  های آیندهباشد، ایجاد توازن و تعادل میان نیازهای نسل امروز و نسل  موردتوجهدرآیند. آنچه در این میان باید  

یک    عنوانبهحریم    توسعهد. نیل به پایداری در  های پیرامون، زندگی و فعالیت خواهند نمودر تهران و شهرها و سکونتگاه

برنامه و  علمی  محافل  در  امروزه  که  آرمان  و  سیاستارزش  که  است  مقرر  و  یافته  عام  مقبولیت  توسعهریزی،  در های  ای 

شهری و  ای و محلی، بر محور آن رقم بخورد، اقتضای آن را دارد که منابع حریم  های مختلف جهانی، ملی، منطقهمقیاس

ی کارآمد، منطقی و پایدار  مورد استفاده قرار صورتبهناپذیر و حیاتی، یک منبع محدودشونده، جایگزین  عنوانبهویژه زمین  به

های آینده را از نیل به نیازهایشان محروم نسازد. در این میان تحدید  گیرد تا نیل به نیازهای کنونی، توانایی و قابلیت نسل

های پیرامونی با ایجاد تعادل و توازن در رشد مناطق جغرافیایی مختلف کشور، ممانعت از  رشد تهران و شهرها و سکونتگاه

های نهفته و آشکار  ها در فضای ملی متناسب با استعدادها و قابلیتها و فعالیتتمرکز و پخایش و ایجاد توزیع متوازن انسان

 . ایش ملی ضرورتی حیاتی دارند های آمکارآمد از منابع در قالب برنامه هو استفاد
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 SID. https://sid.ir/paper/987085/fa .86-70(،2)4، سیاسی فضا
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