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 چکیده
زیست  وقوع انقلاب صنعتی و تحولات ناشی از آن باعث گردیده تا شهرها رشد افقی را تجربه کنند.آلودگی

 وساخت  ریزی، افزایش هزینه های زیر ساختها بویژه به زیر محیطی، مصرف بیشتر انرژی توسعه بدون برنامه

ره تای چاساز رفتن و چند برابر شدن محدوده های شهری و .... از تبعات  رشد افقی شهرها می باشد. در راس

 اندیشی برای بحرانهای بوجود آمده تلاشها به شناخت الگوهای رشد و توسعه شهری و تحقق فرم شهری

رح دید در این بین در راستای حل مسائل و مشکلات بیان شده استراتژی شهر فشرده مطپایدار معطوف گر

ی و رشد بی رویه فیزیک توسعه افقیگردید.شهر فشرده نوعی استراتژی شهری است که جهت مقابله معضل 

پژوهش حاضر به منظور مشخص کردن موانع تحقق استراتژی شهر مورد توجه قرار گرفته است. شهرها 

ی بر استفاده از رویکرد تنه در بخش مرکزی شهر ساری تدوین گردیده است روش تحقیق کیفی مبفشرد

ری داده های پژوهش به دو شیوه اسنادی و مصاحبه نیمه ساختار یافته عمیق جمع آو نظری مبنایی است.

 ی کاملاد. نمونه گیراتشکیل د آماری پژوهش را افراد دخیل در طرحهای توسعه شهری هشده اند، جامع

ورد نفر از متخصصان در حوزه م 10هدفمند با استفاده از تکنیک گلوله برفی صورت پذیرفت که درنهایت 

یخی، که وجود بناهای تار بود های پژوهش بیانگر آنانتخاب شدند. یافته پژوهش به عنوان نمونه آماری

 و ... از جمله موانع تحقق مدآاران برای ساخت و ساز، سیستم حمل و نقل ناکارذایه گرغبت کم سرم

 .بوده استده در محدوده مورد مطالعه استراتژی شهر فشر

 .شهرفشرده، بخش مرکزی شهر،شهرساری، تکنیک گلوله برفی کلید واژگان:

 

 

                                                           
 ساری مرکز نور پیام شهری،دانشگاه ریزی برنامه و جغرافیا ارشد کارشناسی: نویسنده مسئول.  1
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 مقدمه

به گونه مهمترین ویژگی عصر ما شهر نشین شدن جمعیت و در پی آن توسعه شهر های بزرگ و کوچک است .

زان از این می بیش از سه میلیارد نفر به جمعیت نواحی شهر اضافه می شوند. که 2030-1990ای که طی دوره 

ردیده اعث گبدرصد در نقاط شهری کشور های در حال توسعه خواهد بود. تحولات ناشی از انقلاب صنعتی  90

ی شکلات جدبا م اررشد سریع و افقی شهر ها تقریبا تمامی شهر ها  تا شهرها رشد کالبدی و افقی تجربه کنند.

ا در بر رحیطی اقتصادی عبور کرده و مسائل زیست م -مواجه ساخته است. مشکلاتی که از مرز موارد اجتماعی

بدون  آلودگی های زیست محیطی، مصرف بیشتر انرژی ها، توسعه (.1389، 87-82،ص گرفته است )سروری

ه دن محدودرابر شرفتن اراضی کشاورزی، چند ببرنامه ریزی، افزایش هزینه های زیر ساختها، زیر ساخت و ساز 

راکز های شهری، شکل گیری ساختهای کم تراکم در حاشیه شهر، دشواریهای خدمات رسانی و نابودی م

افزون  (.1392، 2، صافقی شهر ها می باشد.)سیف الدینی و همکاران قدیمی در شهرها از تبعات ناشی از رشد

د و ین روبفقی شهر ها باعث گردیده زمینهای با ارزش حومه ها از بر مسائل و مشکلات گفته شده رشد ا

ت به شناخ لاشهادر راستای چاره اندیشی برای بحرانهای به وجود آمده ت مشکلات حمل و نقل را افزایش دهد.

ئل و ل مساالگوهای رشد و توسعه شهری و تحقق فرم شهری پایدار معطوف گردید در این بین در راستای ح

ت ه در جهشهر فشرده نوعی استراتژی شهری است ک فوق الذکر استراتژی شهر فشرده مطرح گردید.مشکلات 

هینه ستفاده ببر ا مقابله با معضل پراکنده روی و رشد بی رویه شهرها تدوین شده است در این استراتژی تاکید

نقل  مل وون، گسترش حاز زمینهای بایر و بدون استفاده موجود و در داخل شهر به گسترش شهر به پیرام

بیل قاین  عمومی، بهسازی بافتهای فرسوده درونی شهر، تشویق به رشد عمودی به جای افقی و مواردی از

ه د توسعمطالعات متعدد انجام شده در کشور نشان دهنده ی تسلط مدل رشد و گسترش افقی بر رون است.

ایج ین نتاکنده شده است. یکی از مهم ترشهری در شهرهای ایران است که منجر به شکل گیری شهرهای پر

ت ه مطالعاوان باین مدل توسعه، بلعیده شدن اراضی زراعی و باغی پیرامون شهری می باشد، از آن جمله می ت

(، 9،1384، ص ( و )فرهودی و محمدی119،1388، ص انجام شده در شهرهای سنندج )ضیاء توانا و قادرمزی

تهران  و( 1385،  27،ص ی اسکوچای آذربایجان )صدرموسوی و قربانی(، دره 1387، 187،ص )ظاهری تبریز

سعه وضعیت تو ( اشاره کرد. بر اساس بررسی های انجام شده در شهر یزد در ارتباط با1369، 2، ص)رهنمایی

 16یش از ببرابر شده، اما مساحت آن به  6حدود  1380تا  1335ی فیزیکی شهر، جمعیت شهر یزد از سال 

موجود در بافت،  (. با وجود بافت متخلخل و اراضی بایر فراوان1382 ،19،ص )شماعی ایش یافته استبرابر افز

(. 1388، 105،ص )عزیز پور و دیگران اراضی پیرامونی در حال بلعیده شدن گسترش کالبدی شهراست

ب کاذ رشگسترش افقی شهر در طی ده ههای اخیر به گونه ای رخ داده است که نیمی از مساحت این گست

یی ی نیاز ندارد )تقوااین شهر به هیچ گونه افزایش وسعت سال آتی نیز 25بوده و نیازی به آن نبوده است و برای 

 (125،1385،ص و سرایی

موفقیت استراتژی توسعه درون شهری و در این بین استراتژی شهر فشرده در گرو درست اندیشیدن و درست 

چه بسیار اندیشه و برنامه ریزی های خوبی که صورت می گیرد و این  به اجرا در آوردن طرح های شهری است

در فرایند اجرا به درستی عمل نمی شود. وقتی استراتژی ها ی مناسبی را انتخاب نمودیم باید به درستی نیز 
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بلکه به اجرا نماییم . پس از تدوین استراتزی های که باید اجرا شوند فرایند مدیریت استراتژیک پایان نمی یابد 

افکار استراتژیک جامع عمل می پوشاند. تدوین استراتژی به تنهایی متضمن موفقیت طرح نخواهد بود و تا 

زمانی که این استراتژی ها به اجرا در نیایند هیچ تاثیری در موفققیت طرح نخواهد داشت، چرا که همیشه 

)تدوین استراتژی( مشکل تر است. ضمن اینکه  انجام دادن کار )اجرای استراتزی( از گفتن آنچه باید انجام شود

 اجرای استراتژی از بالا تا پایین و بر همه سطوح بخشی و وظیفه ای اثر خواهد گذاشت.

شود که بدانیم استان مازندران به دلیل بهره برداری از شرایط طبیعی اهمیت شهر فشرده زمانی دو چندان می

اطراف شهرها، فاصله کم نقاط شهری و روستایی از یکدیگر و های مرغوب کشاورزی در مناسب، وجود زمین

-تجانس بالای بافت اجتماعی و فرهنگی، شرایط مناسبی را فراهم نموده تا شهر فشرده به عنوان تئوری هدایت

شهر ساری نیز از پیامدهای رشد بی رویه و  گر در نظام  مدیریت و برنامه ریزی شهری این استان معرفی گردد.

ای که رشد افقی شهر باعث بلعیده شدن اراضی زراعی و باغی پیرامون شهر شده ی نصیب نبوده به گونهافقی ب

است از طرفی گسترش افقی شهر در طی سال های اخیر به گونه ای بوده است که بیشتر این گسترش مساحت 

نع تحقق استراتژی شهر موا پژوهش این با درک موارد گفته شده، هدف.کاذب بوده و نیازی به آن نبوده است

موجود در برنامه ریزی  موانع بتوان ساری شهر بررسی با تا باشد فشرده با تاکید بربخش مرکزی شهر ساری می

، در پژوهشی تحت عنوان: بافت میانی شهرها 1391زیاری و همکاران .نمود شناسایی را شهر شهری در این

ی بافت های موجود شهر بجنورد( با هدف مقایسه ظرفیتی برای حرکت به سمت الگوی شهر فشرده)مورد:

شهری، به ویژه بافت میانی و شناسایی برخی ویژگی های کالبدی )ترکیب کاربری ها، عرض معابر و تراکم 

انجام شده  SWOTتحلیلی و با استفاده از تکنیک  -جمعیتی( در شهر بجنورد و بر اساس روشی توصیفی

ی این تحقیق در چارچوب تئوری های رشد هوشمند و مدل شهر فشرده نشان است. نتایج بررسی ها و یافته ها

میدهد، که بافت میانی شهر بجنورد در مقایسه با بافت مسأله دار قدیمی و بافت بیرونی برخوردار از سکونتگاه 

برنامه  های غیر رسمی، از پتانسیل بالاتری برای ترکیب کاربری ها و متراکم سازی شهری برخوردار است که با

ی آغازی برای حرکت به سمت پایداری در توسعه ی شهری باشد. حاتمی نژاد و ریزی مناسب می تواند نقطه

های توسعه و عمران را با تاکید بردیدگاه شهر فشرده مورد بررسی ، طرح1391همکاران در پژوهشی در سال 

در زمینه اندازه و فرم بهینه شهر، به نقشی  اند.در این پژوهش ضمن تببین ابعاد و رویکردهای مختلفقرار داده

کند مورد بررسی قرار داده است.از جهتی در این که گستردگی شهر مشهد در بروز مشکلات موجود ایفا می

پژوهش با شناسایی مسائل عمده و راهبردی موجود در شهر مشهد به اهمیت و نقش فشرده سازی نیز پرداخته 

های فشردگی و بررسی دیدگاههای ، شاخص1392پژوهشی در سال  شده است. مضطرزاده و حجتی در

مورد کنکاش قرار داده را صاحبنظران در رابطه با شهرهای فشرده دلایل موافقت و مخالفت با این گونه شهرها 

استراتژی شهر فشرده در کلان شهر  "تحت عنوان  2008در پژوهشی دیگر در سال  2است. دن پی بوون 

ار شهری کلان شهر بانکوک را از سه جنبه مورد بررسی قرار داده است. اول، کلان شهر ، ساخت"بانکوک 

دوم، سیاست شهر فشرده و عوامل شهر  ده است.نموز نظر ساختار شهر تجزیه و تحلیل بانکوک را در سه ناحیه ا

مورد بررسی  را تفشرده بر اساس هزینه های حمل و نقل )مقرون به صرفه مرتبط به درآمد خانوار( و امکانا

                                                           
2 -Chaweewan Denpaiboon 
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قرار داده است و سوم، سفرهای درون شهری را با استفاده از صفحه نمایش مدل سازی با شبیه سازی بصری 

ده است و نتایج نشان می دهد که استراتژی شهر فشرده می تواند ایده ای نوین و کرل نموده و تجزیه و تحلی

 .در شیوه زندگی ساکنان در کلان شهر بانکوک باشد مناسب

در سال   "فرم شهری برای شهرهای بزرگ چین: نمونه موردی شهر پکن "در پژوهشی با عنوان  3نستروم

دو مدل توسعه شهری )شهر گسترده و شهر فشرده( را مورد بررسی قرار داده است. بر اساس مطالعه و  2009

شهر پکن، نتیجه حاصل شده تجزیه و تحلیل مشکلات شهری )ترافیک ، حمل ونقل شهری و کاربری ها ....( در 

گویای آن است که  که مدل توسعه شهر فشرده )بخش مرکزی شهر( در مقایسه با پراکندگی شهری برای 

 شهرهای چین پایدار تر است و 

در  4الگوی شهر فشرده پیشنهادی برای حل مشکلات کنونی و دستیابی به توسعه پایدار ارائه شده است. زو

انجام شده است،  2011که در سال  "فرم شهر فشرده مطالعه موردی شهر شنژن "ن پایان نامه خود با عنوا

شهر امستردام را که در اجرای استراتژی شهر فشرده پیشرو می باشد را الگو قرار داده و از تجربیات آن بهره 

توجه به و با  کرده، بررسی 2007تا سال  1979گرفته است، وی مراحل برنامه ریزی شهر شنژن را از سال 

الزامات پیاده سازی شهر فشرده و چالشهایی مانند وجود منابع زمین، توسعه نامتوازن و وضعیت حمل و نقل را 

برنامه ریزی استراتژی شهر فشرده، "در مقاله  2012در سال  5است.  نابیلک نمودهبرای شهر شنژن شناسایی 

-1973 -1996فضایی را در سه سند ملی ) اسناد سیاستهای "تحولات اخیر و چشم انداز آینده در هلند

برای فائق آمدن بر  بر اساس تحقیقات انجام شده این نتیجه حاصل شده است که و است نموده( ارزیابی 1988

توسعه درون شهری )شهر فشرده( برای حفظ و  چالشهای زیست محیطی، اقتصادی و کیفیت زندگی شهری

توسعه شهر فشرده: ایده ها و شیوه "در پژوهشی با عنوان  6هگ .است فراهم توسعه مناطق شهری در هلند

برنامه ریزی شهری در حمایت از پایداری زیست محیطی و  هایبا اهداف شیوه، 2013در سال  "های نوین

راستای استراتژی های شهرفشرده با روش کیفی و با استفاده از فن مصاحبه در چهار  اجتماعی و اقتصادی و در

وی را مورد بررسی قرار داده است. و نتیجه  نشان می دهد که تمرکز برنامه ریزی بر اهداف شهر اسکاندینا

نقش درجه دوم را دارند، و اقدامات جدید برنامه ریزی  اقتصادی می باشد و اهداف زیست محیطی و اجتماعی

تقویت می کند. شهری در راستای استراتژی شهر فشرده به تدریج نفوذ خود را بر شیوه های توسعه شهری 

در پژوهشی بر نقش شکل شهر در کنار ویژگیهای اجتماعی و اقتصادی شهروندان بر  "(2017و دیگران ) 7وانگ

با توجه به مطالب ذکر شده هدف از این تحقیق یافتن موانع  میزان انتشار دی اکسید کربن تاکید دارند.

 استراتژی شهر فشرده در بخش مرکزی شهر ساری می باشد.

 

 

                                                           
3- Prof. Gunnar Nyström 
4 - Biyun Zhou 
5 - Kersten Nabielek 
6- Hofstad, Hege 
7 - Wang 
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 بانی نظریم

توه کوه وسوعه یافایده شهر فشرده از نظر تاریخی واکنشی است به روند تاریخی پراکنش شهری در کشوورهای ت

ر حمول و دبه سامان دهی شهری و تاکید بر دو اصل جدایی عملکردی و اتکا به اتومبیل  تهحاصل نگرش مدرنی

ت مورد ری در کنفرانس جهانی محیط زیسنقل شهری است این نگرش به عنوان یکی از اصول توسعه پایدار شه

، نطقوی دارداز توسعه شهری است که در آن تراکم شکلی معقول و م یتاکید قرار گرفته است. شهر فشرده الگوی

تومبیول فضای شهری از عملکردهای مختلفی ترکیب یافته و زندگی شهری بیش از آنکوه براسوتفاده مفورط از ا

فشرده  (. منافع شهرهای2،1381یاده و حمل نقل عمومی است )مثنوی، صاستوار باشد مبتنی بر سیستمهای پ

 عبارت است از:

ز ااز لحاظ زیست محیطی، با کارامد شدن سیستمهای حمل و نقل پیواده، دوچرخوه و حمول ونقول عموومی  -

 وابستگی به اتومبیل کاسته می شود.

 خوردار مویم جمعیت از دسترسی بالاتری براز نظر پایداری اجتماعی، تسهیلات و خدمات محلی به علت تراک -

 شوند ) کاهش شعاش دسترسی(

 ابد. یکیفیت زندگی با روابط متقابل اجتماعی، فعایتهای فرهنگی و زنده بودن فضای شهری بهبود می  -

مک می ک تربیشاز نظر اقتصادی، تمرکز جمعیت موجب حمایت از خدمات و تجارت محلی شده و به کارایی  -

 (.1379، 11بارتون،ص نماید )

 فشردهاهمیت شهر 

حمایت از شهر فشرده در پاسخ به نگرانی های ناشی از تاثیرات الگوهای پراکنده توسعه در زمینه هوای سیاسوی 

و زیست محیطی به صورت وسیعی افزایش یافته است. تازگی و تنوع شهر فشورده، کیفیوت زنودگی بوالاتری را 

د.گسترش کنترل شده در محدوده منطق شهری، از اتولاف زمینهوای زراعوی برای کلیه شهروندان فراهم می کن

.آلودگی یکی از تهدید های عمده برای کیفیت زنودگی اسوت، کوه Burgess -2000) جلوگیری خواهد کرد )

می تواند تا حدی به شیوه هایی که شهرها ساختار می یابند و مورد اسوتفاده قورار موی گیرنود، مربووط باشود . 

وا شامل آسیب به لایه ازن، باران اسیدی و وضعیت گازهوای گلخانوه ای موی شوود. تقلیول لایوه ازن آلودگی ه

استراتوسفریک زمین به امکان نفوذ اشعه خطرزای مواورای بونفش و رسویدن آن بوه سوطر سویاره دامون موی 

بورای توامین  (. بیشتر آلودگی هوا بر اثر سوزاندن سووختهای فسویلی در ایجواد انورژی1386، 2زند)موتین،ص 

 عمور ،(سورمایه –زندگی شهری ایجاد می شود. موارد استفاده این انرژی در ساختن ساختارهای شهری )انورژی

زینه انرژی( میباشد.بنابراین طراحوی شوهرها و شویوه ه) شهرها درون در و بار و مردم نقل و حمل در و ساختار،

(. استراتژی حمول و نقول و 1386، 2دارند )موتین،ص های استفاده از آنها تاثیر زیادی بر محیط زیست طبیعی 

(.میزان آلودگی هووای تولیود شوده Kornov:2009کاربری زمین بر روی کیفیت صدا و هوا اثر گذار هستند )

توسط حمل و نقل شهری به طول، سرعت و تعداد سفرهای موتوری)سفر های تولید شده توسط وسوایل نقلیوه 

تگی دارد. برای آلودگی های شهری، طول و تعداد سفرهای روزانه موتوری بطوور موتوری( و نوع وسایل نقلیه بس

نزدیکی با میانگین تراکم آلودگی در نواحی ساخته شده و توزیع فضایی فضایی مبدا و مقصد رابطه دارند. از این 
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 نقول دارنود.رو تراکم پایین در شهرهای چند مرکزی اثری دو برابر بر آلودگی تولیود شوده بوه وسویله حمول و 

( در مورد شهر جنوا نیز نشان داد که سیاست شهر فشرده باعث افوزایش قیموت مسوکن 2015) 8مطالعه دورت

می شود و با جایگزینی طبقات متوسط جدید با ساکنان قدیمی باعث نوعی جودایی گزینوی اجتمواعی در شوهر 

ی عنوان شده و می شود، بوا ایون وجوود رومی شود. و از سوی دیگر، با وجود همه معایبی که در مورد پراکنده 

هنوز در بیشتر کشورها مردم، پراکندگی و سکونت در واحدهای ویلایی را بر فشوردگی و سوکونت در آپارتمانهوا 

ترجیر می دهند. بر این اساس، به نظر می رسد همانگونه که بوی عنوان موی کنود، صوحبت در خصووص یوک 

گمراه کننده باشد و به نظر موی رسود بایسوتی بوا توجوه بوه مختصوات شکل پایدار یگانه برای شهرها می تواند 

جغرافیایی، اجتماعی و فرهنگی، اقتصادی و سیاسی هر کشور و منطقه در خصوص شکل پایدار و بهینه شوهرها 

 تصمیم گیری نمود.

 مزایای شهر فشرده

ی میان مصرف انرژی و حمل و فرم شهری عامل اصلی است که برپایداری شهرها تاثیر می گذارد. روابط عمده ا

-Garنقل در شهرها با ویژگی های کالبدی شهرها همچون تراکم، اندازه و مقدار فضای باز شناخته شده است )

On Yeh, 2002می باشد (1)(. فشردگی شهری به طور کلی دارای مزایایی به شرح جدول. 
 مزایای شهر فشرده(. 1)جدول

 محیطی اجتماعی اقتصادی

ه های توسعهکاهش هزین توسعه گزینه های حمل و نقل و قابلیت  

 حرکت مخصوصا برای غیر رانندگان

 حفظ فضای سبز و سکونتگاهها

 کاهش آلودگی هوا توسعه گزینه های مسکن کاهش هزینه های خدمات عمومی

 افزایش بازده انرژی ایجاد همبستگی اجتماعی کاهش هزینه های حمل و نقل

صنایع منحصر بفرد )مکان های  حفظ اقتصادی انباشتگی

 تاریخی، همسایگی های تجاری و غیره(

 کاهش آلودگی آبها

 کاهش اثر جزایر گرمایی افزایش بهداشت عمومی و سلامتی حمل و نقل موثرتر

حمایت از صنایعی که به کیفیت محیطی 

 بالا وابسته اند )توریسم و کشاورزی و غیره(

  

 1389ماخذ: راهنما و عباس زاده، 

 دلایل حمایت از شهر فشرده

نرژی و ایطی، به طور عام حامیان اصلی شهر فشرده بر این باورند که شهر فشرده دارای امتیازات زیست مح

 از جمله:است منافع اجتماعی زیادی 

ه قبلی، یافت محدودیت بسیار زیاد توسعه شهری از طریق استفاده مجدد از زیر ساخت ها و اراضی توسعه -1

ی حیات مناطق موجود شهری و زندگی شهری. می توان گفت که محدودیت توسعه و تراکم بالا تجدید

 جمعیت، موجب پدید آمدن یک شکل شهری فشرده و حفظ اراضی کشاورزی و باغات می شود. 

                                                           
8 - Doret 
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انی و کس حمل و نقل عمومی با صرفه در جهت برآورده کردن نیازهای حمل و نقلی اکثریت جمعیت شهری-2

 یل ندارند، باعث می شود دسترسی ها و تحرک های کلی افزایش یابد. که اتومب

یک تراف کاهش حجم ترافیک موتوری و آلودگی هوا به این معنا که در نتیجه حمل و نقل عمومی، حجم-3

یز از ننقل  وموتوری، آلودگی هوا و خطر مرگ و جراحت براثر ترافیک کاهش یافته و کاهش هزینه های حمل 

  دگی می کاهد. ازدحام نیز بین جاده های بیشتر و در زمان کمتری توزیع می شود.میزان آلو

اهش ل سفر کهای مختلف، فواصکاربری بامطلوبیت کاربری مختلط به دلیل بالا بودن تراکم کلی جمعیت -4

 یوسیله ن ثرترییافته، وابستگی به اتومبیل کم شده و پیاده روی و دوچرخه سواری به عنوان کاراترین و مو

 صرفه جویی در انرژی جهت دسترسی به تسهیلات محلی می شود. 

وخت سکمتر  کاهش کلی آلاینده ها و گازهای گلخانه ای و مصرف دلیلسترسی به محیط زیستی بهتر به د -5

 فسیلی در شهرهای فشرده و درنتیجه سلامتی بیشتر است. 

 د آلودگیتولی کم بالاتر و همراه با مصرف انرژی وکاهش هزینه های گرمایش در نتیجه بافت شهری با ترا-6

 کمتر.

 در نتیجه تراکم های زیاد جمعیتی. سازمشکلوجود پتانسیل اختلاط اجتماعی ب -7

ی حیطی برامیجاد بالاتر رفتن کیفیت زندگی، امنیت بیشتر و نیز حمایت از مشاغل و خدمات که به مفهوم ا -8

 (.1383، 3نیز می باشد )هیلدر براند فری،ص رونق فعالیت های تجاری و اقتصادی 

 روش تحقیق

ای( است. فهوم سازی بنیادی،نظریه زمینه)م 9تحقیق حاضر پژوهشی کیفی مبتنی بر رویکرد نظریه مبنایی

گیرد. که برای نخستین نظریه مبنایی از راهبردهای پژوهش کیفی است که از نوعی رویکرد استقرایی بهره می

مطرح کردند. )پویا و « ی مفهوم سازی بنیادیکشف نظریه»( در کتاب 1967راوس )بار گلاسر و است

-ی مبنایی، پژوهش براساس فرضیه سازی شروع نمی(. بر پایه مفاهیم و مبانی نظریه12،1390،ص طباطبایی

قبل  های تحقیق ازشود، بلکه پژوهشگر با مسئله تحقیقی روبروست و بنابراین روابط بین متغیرها و مولفه

ها تبیین ها و تشابهات آنهای گردآوری شده و با توجه به تفاوتشود، بلکه برمبنای مشاهدات و دادهتعیین نمی

از نظریه مبنایی پنج مرحله وجود  برای اجرای پژوهش با استفاده (.103،1387،ص شود )زارعی و همکارانمی

 نوشت: (1شکل)توان به صورت دارد. این مراحل را می

 ح پژوهشطر-1

 گرداوری و تنظیم داده ها-2

 تحلیل داده ها-3

 بررسی پایایی و روایی پژوهش-4

                                                           
9 Grounded Theory 
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 (23،1390ریه مبنایی )ماخذ:پویا وطباطبایی،ص مراحل فرایند نظ(. 1)شکل

  

د ورد تاییمحقیق اعتبار تحقیق براساس مرور ادبیات مربوطه و استفاده از صاحبنظران مجرب در مورد موضوع ت

 .واقع شد

 روش و ابزار گردآوری اطلاعات

. شده اند آوری به طور کلی داده های این پژوهش به دو شیوه اسنادی و مصاحبه نیمه ساختاریافته عمیق جمع

ت. ها به صورت رو در رو طی چندین جلسه با مشارکت کنندگان در این پژوهش صورت پذیرفمصاحبه

بط ، صدا ضید و همچنین با استفاده از دستگاه ضبطهایی تهیه گردها به صورت مداوم یاداشتدرمصاحبه

شباع اه شد که مه دادتا زمانی ادا هاگرفت. در این پژوهش مصاحبه گردید. مصاحبه ها به صورت کاملا باز انجام

ا بفی مرتبط شد اطلاعات جدید اضاتر میهای آخر نزدیکای که هرچه به مصاحبهنظری حاصل شود به گونه

وافقت خورد. در ضمن مدت هر مصاحبه بسته به موقعیت و شرایط سازمانی و مچشم میموضوع کمتر به 

 دقیقه تا یک و نیم ساعت بود. 45طرفین بین حداقل 

 جامعه آماری و تعداد نمونه

های توسعه شهری )کارشناسان و مشاوران اداره کل راه و جامعه آماری این پژوهش افراد دخیل در طرح

اند. نمونه ور تهیه کننده طرح جامع شهر ساری و کارشناسان دفتر فنی استانداری( بودهشهرسازی استان، مشا

یکی از  10گیری به صورت کاملا هدفمند و  با استفاده از تکنیک گلوله برفی صورت پذیرفت. گلوله برفی

استفاده  11روشهای نمونه گیری در تحقیقات به روش کیفی بوده، که بیشتر به منظور شناسایی افراد کلیدی

می شود، لذا در این پژوهش نیز به منظور شناسایی حقیقی افراد از این روش بهره گرفته شد. اساس کار بدین 

ترتیب بود که، از افراد مختلف با تخصص در زمینه آشنا به مباحث طرح های توسعه شهری پرسیده شد، که 

ر آنقدر ادامه پیدا می کند تا اصطلاحا گلوله برفی به این افراد نیز سایر افراد دیگر را معرفی می کردند، این کا

دیگر توان حرکت دادن آن نباشد، و این زمان، لحظه ای است که به اشباع تئوری رسیده ایم.  حالتی برسد که

زمانی که افرادی متخصص در این زمینه دوباره توسط سایرین معرفی شوند )یعنی اینکه اسامی افراد تکراری 

                                                           
10-  Snowball 
11 - Key informant 
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افراد کلیدی در این نفر به عنوان متخصص و  10شوند(، در اصطلاح به اشباع تئوری رسیده ایم. در نهایت 

 زمینه شناسایی شدند.

 لی بهدر اینجا ابتدا مشخصات فردی مشارکت کنندگان بیان و سپس به مشکلات طرح های جامع و تفصی

ور عنوان طرح های رایج توسعه شهری در ایران از نظر پرسش شوندگان پرداخته می شود سپس به ط

سی د بررسازی تئوری های نوین مثل شهر فشرده مور اختصاصی تر تنگناهای این نوع طرح ها جهت پیاده

 بررسی و مورد خواهد گرفت و در نهایت نیز موانع موجود در بافت مرکزی شهر ساری برای تحقق توسعه فشرده

ی ند را نشان ممشخصات افرادی که در این پژوهش مورد مصاحبه قرار گرفته ا (2)جدول تحلیل قرار می گیرد.

 دهد.
 ات فردی محاصبه شوندگانمشخص (.2جدول)

محل 

 خدمت

مدت  شروع کار شغل یا سمت گرایش تحصیلی تحصیلات سن

 فعالیت

ی
دار

هر
ش

 

 10 1383 کارشناس شهر سازی معماری لیسانس 40

 سال

 17 1376 کارشناس شهر سازی معماری فوق لیسانس 45

 سال

 سال 5 1388 کارشناس شهر سازی عمران فوق لیسانس 34

ی
دار

تان
س

ا
 

ریس گروه شهر سازی و معماری دفتر  طراحی شهری فوق لیسانس 47

 فنی

1371 23 

 سال

 سال 3 1391 کارشناس شهر سازی برنامه ریزی شهری فوق لیسانس 42

 سال16 1377 کارشناس راه و ساختمان دفتر فنی معماری فوق لیسانس 42

 الس 3 1391 کارشناس شهر سازی برنامه ریزی شهری فوق لیسانس 28
ی

از
 س

هر
 ش

ه و
 را

ره
دا

ا
 

 18 1375 کارشناس شهر سازی شهر سازی فوق لیسانس 45

 سال

 25 1367 ریس اداره بافت فرسوده شهری شهر سازی دکتری 50

 سال

ح 
طر

ور 
شا

م

ی
ار

 س
مع

جا
 

مشاور طرح جامع شهر ساری وهیئت  شهر سازی دکتری 46

 علمی دانشگاه مازندران

1370 23 

 سال

 لعهمورد مطا محدوده

 قعیت اینشود. موباشد را شامل میمورد مطالعه، بافت قدیم شهر ساری، که مرکز استان مازندران می محدوده

 .آورده شده است( 2)شکلمحدوده در شهر در 

 :تقسیم بافت به محلات و زیر محلات
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ام، از خی نفر از شمال شرقی توسط خیابان 14440هکتار و جمعیت  134مورد مطالعه با مساحت  محدوده

سط شرق و جنوب توسط خیابان فرهنگ، از جنوب غربی توسط خیابان شیخ طبرسی و از شمال غربی تو

 ت.سازیر محله تقسیم شده  5های توسعه شهری به خیابان امیر مازندرانی احاطه شده است. در طرح

 :باشداسامی این محلات به شرح زیر می

 : امامزاده یحیی 1محله 

 : بازار 2محله 

 : قلیچ 3محله 

 : آب انبار نو 4محله 

 : خیام 5محله 

 .آمده است (2شکل)موقعیت جغرافیایی این محلات و نحوه آرایش محلات در بافت در 

 

 
 موقعیت محدوده طرح مورد مطالعه  .(2شکل)

 
 

 نتایج

اری آزادی که طی این اطلاعات و داده های به دست آمده از مصاحبه با روش کدگذاری در سه مرحله کدگذ

ها چندین بار مورد بازبینی بنابراین متن مصاحبه ها متمرکز گردید.روش کدگذاری، روی ساخت مفاهیم از داده

قرار گرفت در ادامه کدهای حاصل شده بایکدیگر مورد مقایسه قرار گرفت. سپس در راستای مشخص نمودن 

ها ارتباط بین شدو با تمرکز بیشتر برروی طبقات، مصاحبهارتباط بین طبقات از کدگذاری محوری بهره گرفته 

نهایت نتایج  طبقات و زیرطبقات که در مرحله کدگذاری محوری ایجاد شده بود بررسی گردید و در نهایت
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حاصل از کدگذاری انتخابی در ارتباط با مشکلات طرح های توسعه شهری در ایران منجر به ظهور پنج طبقه و 

 گردید. (3)ح جدولزیر طبقات به شر
 

 مشکلات طرح های توسعه شهری در ایران(. 3)جدول

 طبقات زیرطبقات

  عدم توجه کافی به ماهیت پیچیده و پویای شهر

 نگاه صرفاکالبدی مسائل و مشکلات نظری

 های بومی و محلیعدم توجه کافی به تفاوت شهرها و ارزش

 فرایند تهیه طرحمسائل و مشکلات  نبود اطلاعات کامل و به روز

 طولانی بودن فرایند تهیه

 ضعف دانش مشاوران

 هاعدم مشارکت مردم در تهیه برنامه

 کمی نگری

 عدم استفاده از کارشناسان بومی

 مسائل و مشکلات تصویب طرح ضعف بدنه کارشناسی و مدیریتی دستگاه تصمیم گیری

 زمان بربودن و طولانی شدن فرایند تصویب

 رحطیب از بالا و فقدان قدرت نفوذ نمایندگان مردم در تصویب تصو

 عدم حضور جامعه دانشگاهی و نخبگان

 نبود هماهنگی و هم سویی

 مسائل و مشکلات اجرای طرح کمبود منابع مالی

 پایین بودن قابلیت اجرایی پیشنهادات طرح توسعه

 ضعف بدنه کارشناسی

 مدیریت شهری یکپارچه ضعف بدنه مدیریتی و عدم وجود

 بی ثباتی در مدیریت شهری

 اینگرش بخشی و جزیره

 هامسائل و مشکلات ارزیابی طرح نبود سازوکارهای مناسب نظارتی
 تصویب و اجرا ها در دوره تهیه،عدم ارزیابی طرح
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(. موانع  تحقق طرحهای توسعه شهر3شکل)
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ساری  ی شهرتباط موانع تحقق استراتژی شهر فشرده در بافت مرکزنتایج حاصل از کدگذاری انتخابی در ار

 مستخرج گردید. (4)طبقات و محورهایی به شرح شکل

 

 
 موانع تحقق استراتژی شهر فشرده در بافت مرکزی شهرساری )ماخذ:نگارنده( (.4شکل)

 

 از نظر تاریخی وجود بناهای با ارزش

هر است که اکثر بناهای تاریخی با ارزش در آن قرار دارند، مرکز یابی یک ش بافت مرکزی شهر هسته اولیه شکل

گیری مرکز تاریخی هور شوهر و سواختار کلوی آن در واقوع شهر نقش اساسی و مهمی در حیات شهر دارد شکل

حاصل شکل زندگی شهروندان و محصول تعاملات اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی آنان در بستر شوهر اسوت لوذا 

ترین مکوان بورای درک یابد. بر این اساس بافت تاریخی شوهر مناسوبدر این مکان ظهور می بیشترین نمود آن
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های مختلف زندگی شهری است و طبیعتا ایون وجوه مختلف فرهنگ بومی و محلی و چگونگی تاثیر آن بر جنبه

ای ابنیوه ارهاهمیوت و نقوش یوادو.امر از شهری به شهر دیگر و از فرهنگی به فرهنگ دیگر متفاوت خواهود بوود

برای  شود.باعث خلق محیط شهری متنوع می و دهنده ساخت اصلی شهر هستندتشکیلتاریخی، بناهایی را که 

که باید در بخش مرکوزی ایون شوهر مودنظر قورار داد  را دستیابی به الگوی فشرده در شهر ساری یکی از نکاتی

هوا کوه نمونوه شواخص آن در بخوش برج مقبوره وجود بناهای تاریخی مانند مسجد جامع ساری در محله بازار،

مرکزی شهر قرار دارد، بازار روز و نرگسیه، آب انبار، خانه کلبادی و... اشاره نمود. در الگوی شهر فشرده اخوتلاط 

ها بوا شوبکه حمول و ها به شرط سازگاری با کاربریها،متراکم سازی، ایجاد حداکثرتراکم کالبدی فعالیتکاربری

تاریخی گوناگون در این محودوده امکوان سوازگاری  هایشود. ولی وجود بافتمحلات مطرح می نقل عمومی در

سازد. چرا که انجام هرگونه ساخت و ساز در محدوده بافوت تواریخی، ویژه با استراتژی شهر فشرده را محدود می

 (.5تا  7اشکال)  وابسته به نظر سازمان میراث فرهنگی است.

 
 (1389موقعیت محلات مرکز شهر ساری ، ماخذ :) مهندسان مشاور ابردشت،  .(5شکل)             
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 نبار نوآب انبار در محله  آب ا .(7کاروانسرا در خیابان جمهوری                                شکل) .(6شکل)

 

 عمومی و ظرفیت پایین شبکه معابر ضعف در حمل ونقل

وه هوای حمول ونقول عولامهمترین عوامل موثر بر توسعه دسترسی است،شبکهدر مباحث توسعه شهری یکی از 

 وند.سیسوتمشبراینکه در جابه جایی کالا .و مسافر موثر است به واسطه دسترسی منجر به توسعه شهری نیز می

ن ای همچوون پوایین بوودهای عمودهحمل ونقل کنونی شهرساری و بخصوص بخش مورد مطالعه ،از محدودیت

سب بودن های غیررسمی در جابجایی شهروندان،نامنایها و مسافربرونقل عمومی،سهم بالای تاکسیسهم حمل 

نبوال خوود برد. کوه بوه دساختار و کیفیت شبکه معابر برای جابجایی به صورت پیاده و دوچرخه سواری رنج می

 داشته است.فیکی،کمبودتوفقگاه، کاهش سطر تحرک شهروندان به دنبال راعوارضی همچون ازدحام ت

تیجوه اسوت. در ن ها بر الگوهای تقاضای سفر تاثیرگذاردر الگوی شهر فشرده با توجه به تراکم  و ترکیب کاربری

مومی عمل و نقل در این استراتژی تقاضای سفر بالا بوده که در راستای جوابگویی به این تقاضا نیازمند شبکه ح

 قوی هستیم. 

 تراکم بالای فعالیتهای شهری

شهرها را مانند موجودات زنده و فعال فرض کنیم بخش مرکزی قلب و روح آنها خواهود بوود.بخش مرکوزی اگر 

های تجاری،اداری،خدماتی آموزشی و مذهبی در آن به بوالاترین شهر هر قسمتی از شهر است که تراکم فعالیت

ن و اجواره بهوای اسوت و بوه هموین دلیول قیموت زمویرسویده های شوهری مقایسه با سایر بخشدر حد خود 

ترین محلوه (. در واقع بخش مرکزی فعال1388، 3، صها در آن در بالاترین حد ممکن است.)پوراحمدساختمان

گیرد و مکانی است که احتمالا مردم به دلیل شود که مورد رفت وآمد همه ساکنان قرار میهر شهر محسوب می

هوای (. طی سوال23،1380، کنند )عباس زادگانمراجعه میرفع نیازهای مختلف فرهنگی و بازرگانی و... به آنها 

-ای را پشت سرگذاشته است. به دلیل تک هستهاخیر شهر ساری از لحاظ جمعیت و وسعت رشد افسارگسیخته

ای بودن شهر یکی از نقاطی که به طور مستقیم تحت تاثیر چنین روندی از رشد و توسوعه قورار گرفوت بخوش 

ترین نقطه شهر سواری قلموداد زمان حاضر بخش مرکزی شهر مهم ترین و حساس مرکزی شهر بوده است.  در
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را ای در حیات و پویایی شهر دارد. مشکلات بخش مرکزی شوهر سواری شود که نقش ارزنده و تعیین کنندهمی

 های شهری در این بخش که این امر باعث بالا بودن توراکم جمعیوت مراجعوهتوان به تجمع و تمرکز کاربریمی

اشاره نمود. تجمع و تراکم کاربری هوا در مرکوز شوهر و...  کننده به این قسمت از شهر در روز، نابسمانی کالبدی

عدم توزیوع مناسوب کواربری هوا در  ندادارد این موضوع علاوه بر نشان دتبلوربیشتری در مقایسه با سایر نقاط 

 نماید.یمحکایت  را این نقطه در حیات شهرسطر شهر محوری و مهم بودن 

 عدم رغبت به سرمایه گذاری

 ز ورود بوهدلایل زیادی وجود دارد که انبوه سازان و شرکت های ساختمانی و سرمایه گذاران بخوش مسوکن را ا

 پروژه های بافت فرسوده برحذر می دارد از جمله:

 مشکلات و مسایل تملک 

 ی باشد.حت کمتر از یکصد متر مربع میکی از ویژگی های بافت فرسوده این است که اغلب املاک دارای مسا

بلووک  جهت اجرای یک پروژه نوسازی بافت فرسوده، گام اول، تملک املاک می باشد. بوه طوور مثوال: در یوک

ن املاک کوچک بافت فرسوده حدود پنج هکتاری، حداقل چهارصد قطعه ملک باید تملک گردد. اگر برخی از ای

جرای گام گر وراث متعددی داشته باشند. بنابراین یک شرکت جهت ابیش از یک مالک داشته باشند و برخی دی

 شوکلات خواصماول )تملک( می بایست حداقل با افراد زیادی مصالحه نامه امضاء نمایند که هر کدام، مسایل و 

 حقوقی و ثبتی خود را دارند.

 قیاس با سایر پروژه های ساختمانیسود نسبی اندک در 

ایل ایون رسوده در مرکز شهر و عدم امکان اجرای بلند مرتبوه سوازی، یکوی از مسوواقع شدن اغلب بافت های ف

 باشد که میزان سودآوری آنها را نسبت به سایر املاک کاهش می دهد.بافت ها می

 ان سواخت ودر اغلب بلوک های بافت فرسوده، وجود آثار میراثی با موضوع اشرافیت یا کوچه های کم عرض امک

ی است کوه اممکن می نماید. طراحی های جدید برای بلوک های بافت فرسوده اغلب به گونه ساز اقتصادی را نا

ی ونه ای طراحوگ. همواره شهرسازان و معماران شهری، طرحها را به نمایدمیاین پروژه ها فاقد توجیه اقتصادی 

موومی در عاربری هوای می نمایند که بیشترین فضای باز، کمترین ارتفاع در ساخت و ساز، بیشترین فضاها و کو

ت فرسووده قرار نیست بافت فرسودۀ چند سال پیش را تخریب کنیم و بافو»طرح رعایت شود.و عقیده دارند که: 

 «.  برای دهها سال بعد ایجاد کنیم

 ه گسترۀ یک بلوک در یک شرکتعدم وجود منابع مالی ب

ی سود بازده جور، سریع الوصول و بااغلب شرکت ها، بیشتر علاقه مند به اجرای پروژه های کوچک، جمع و 

را  وژه هاییین پری)احیاناً با منابع مالی داخلی خود شرکت( چنباشند چرا که، با منابع مالی کمتربیشتر می

ی آن اجرا مدیریت می نمایند.گستردگی کاری بافت های فرسوده به گونه ای است که یک سرمایه گذار جهت

الی د، در حصرف نمای« اجرای گام اول»سرمایه ای خود را جهت تملک  می بایست قسمت عمده منابع مالی و

 که امکان پیش فروش و بازگشت سرمایه در این مرحله مقدور نخواهد بود.
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 و پیشنهادات نتیجه گیری

ر ی قرادر این پژوهش مهمترین موانع موجود جهت تحقق استراتژی شهر فشرده در شهر ساری مورد بررس

یکی ه فیزی و رشد بی رویوتراتژی شهری است که در جهت مقابله با معضل پراکنده رگرفت شهر فشرده اس

د در اده موجواستف شهرها تدوین شده است. در این استراتژی تاکید بر استفاده بهینه از زمینهای بایر و بدون

ی درون داخل شهر به جای گسترش شهر به پیرامون، گسترش حمل و نقل عمومی، بهسازی بافتهای فرسوده

ی بر ید خاصاین قبیل است. این استراتژی تاک شهر، تشویق به رشد عمودی به جای رشد افقی و مواردی از

ست گر این ابیان توسعه درونزا و استفاده مجدد و بهینه از مناطق فرسوده شهری دارد. یافته های این پژوهش

ا ارزش باهای با موانعی مانند وجود بن که بخش مرکزی شهر ساری در جهت پیاده سازی استراتژی شهر فشرده

ری و ای شههاز نظر تاریخی، ضعف در حمل ونقل عمومی و ظرفیت پایین شبکه معابر، تراکم بالای فعالیت

 غیره روبرواست.

 در کل برای تحقق شهر فشرده در درجه اول باید:

ن و بر ای ح شودری در کشور اصلاالف( پارادایم حاکم بر برنامه ریزی شهری و ساختار نظام برنامه ریزی شه

ریزی  م برنامهه نظااساس، باید به سمت پارادایمهای نوین برنامه ریزی مثل برنامه ریزی راهبردی برویم چرا ک

 در وضع موجود به شدت ناکارآمد است 

است عدد ان متیک نظام سنتی با مجموعه بازیگر مدیریت شهری  که در حال حاضر ب( در درجه دوم باید نظام

هادها ا سایر نبی بناسکه هر کدام برنامه  خاص خود را در شهر پیاده می کنند بدون اینکه ارتباط و هماهنگی م

ه یت یکپارچمدیر به سمت نظام مدیریت یکپارچه برود که در آن تمام نهادها و بازیگران در قالب فراهم کنند

ثل آب عمومی م ولتی ود نه تنها ارگانها و نهادهای دهایشان هماهنگ شود.  در این نظام جدیهفعالیتها و برنام

ی مردمی هادهاو برق، آموزش پرورش، شهرداری، فرمانداری، شورا، بهداشت و... بلکه بخش خصوصی، مردم و ن

غیر  فرق ونیز باید دخالت و مشارکت داشته باشند و این تحت عنوان حکمروایی شهری به جای مدیریت مت

 است. دموکراتیک قابل تفسیر

ری پ( اتخاذ سیاستهای مناسب زمین شهری جهت رونق زمینهای درون شهر و جلوگیری از بهره بردا

 سودجویانه زمینهای پیرامون شهری. 

هر رای شبدون این سه مورد و بدون برقراری این سه شرط اساسی نمی توان هیچ پیشنهاد خاص و ویژه ب

اهم شود. نیاز فر مورد یعنی در ابتدا باید زمینه ها و ساختارهای خاصی از کشور و از آن جمله ساری ارائه نمود.

با  موکراتیکه و دیعنی در درجه اول باید ابزار مناسب که شیوه برنامه ریزی راهبردی و مدیریت شهری یکپارچ

ز ایش برد تمام نیروها را به سمت تحقق این استراتژی پ شودمحسوب میفراگیری تمامی ذی نفعان شهری 

ز ادجویانه ده سودیگر باید مشوق های لازم برای سرمایه گذاری در این جهت و ایجاد مانع در جهت استفا سوی

 د. مایزمینهای پیرامونی را فراهم ن
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